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DLE ROZDELOVNIKU

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky Urad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) zakona ¢&. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,ZJES®) a podle § 11 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), vydava spol. Pewag nemovitosti,
s.r.o., ICO 28806867, Smetanovo nabiezi 934, 517 54 Vamberk (dale také ,investor), pro dodate¢né
povoleni stavby ,Pewag Doudleby — terénni Upravy“ (dale také ,stavba®), na pozemcich parc. €. 738/4,
738/6 v kat. uzemi Doudleby nad Orlici, dle pfedlozené projektové dokumentace zpracované
ATELIEREM TSUNAMI s.r.0., Palachova 1742, 547 01 Nachod, datum: 2024-06, v souladu s § 149
spravniho fadu, a podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

I
Dodatec¢né povoleni stavby ,,Pewag Doudleby — terénni upravy*“
je z hlediska vlivli na v§echny dotéené slozky Zivotniho prostredi
PRIPUSTNE.
1.

Pfislusny organ ochrany zemédélského pldniho fondu souhlasi stim, aby investorovi byla
ve smyslu § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), trvale odfiata puda ze zemédélského pudniho

fondu (dale jen ,ZPF*)

v katastralnim uzemi Doudleby nad Orlici

Vyméra . . -
Pozemvr:.\k parcely Druh pozemku Odmmani Trida BPEJ
parc. Cis (m?) plocha (m?) ochrany
738/4 6 493 ovocny sad 6 493 Il. 5.14.10

k dodatecnému povoleni terénnich aprav pro ucely vytvoreni vefejného prostranstvi
za podminky:

e ohlaSeni zmény druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti zelen
na katastru nemovitosti ve lhaté 90 dnud od nabyti pravni moci rozhodnuti o dodate¢ném
povoleni vydané dle zvlastnich predpisu.

Ve smyslu ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona o ochrané ZPF se investorovi udéluje vyjimka
z provedeni skryvky kulturnich vrstev pady na pozemku parc. ¢is. 738/4 v k. 0. Doudleby nad
Orlici, protoze terénni Upravy byly dokonceny v roce 2023.
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Pro vefejna prostranstvi se zménou druhu pozemku na druh pozemku ostatni plocha se
zpusobem vyuziti zelein se za trvalé odnéti pldy ze ZPF na pozemku parc. €is. 738/4 v k. U.
Doudleby nad Orlici investorovi nestanovuji odvody ve smyslu ust. § 11a odst. 1 pism. g) zakona
o0 ochrané ZPF.

Pfislusny organ na uUseku ochrany vod (vodopravni ufad) po posouzeni stavby dle predlozené
projektové dokumentace souhlasi s dodate€nym povolenim dle § 104 odst. 3 zakona ¢&. 254/2001
Sh., o vodach a o zméné nékterych zakonu v platném znéni (dale jen ,vodni zakon"®).

(A4

PFislusny organ statni spravy lesi souhlasi ve smyslu § 14 odst. 2 zakona &. 289/1995 Sb., o lesich
ao zméné a doplnéni nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu (,lesni zéakon®) se stavbou
sPewag Doudleby — terénni upravy” umisténou na pozemcich parc. €. 738/4, 738/6 v kat. Uzemi
Doudleby nad Orlici, pfi které bylo dot€éeno ochranné pasmo do 30 m od okraje lesniho pozemku parc.
€. 3065 v kat. uzemi Doudleby nad Orlici. Od lesniho pozemku je stavba vzdalena 20 m a k dotéeni
lesniho pozemku nedojde.

Odavodnéni

Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska obdrzel dne 13.02.2025 Zadost

, zastupujici na zakladé pIlné moci
ze dne 28.02.2024 Pewag nemovitosti, s.r.o., ICO 28806867, Smetanovo nabfezi 934, 517 54
Vamberk, o zavazné stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6 ZJES ke stavbé na pozemcich parc. ¢. 738/4,
738/6 v kat. uzemi Doudleby nad Orlici.

Vzhledem k tomu, Ze stavba podléha dodate¢nému povoleni dle zvlastnich predpisu, tak se dle § 2
odst. 1 ZJES namisto spravnich Ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi, vydava toto jednotné environmentélni stanovisko, jak je uvedeno ve vyroku
I. tohoto stanoviska.

Predmétem projektové dokumentace je dodatecné povoleni stavajici stavby — terénniho valu. Terénni
val vznikl pfi realizaci obchvatu Doudleby nad Orlici na silnici I/11 dokon&eného v roce 2023 a vznikl
jako stavba koordinovana se zamérem vybudovani nového vyrobniho arealu Pewag Doudleby. Val
bude v rédmci navazujicich projektovych dokumentaci doplnén o retenéni nadrze na jeho
severovychodni a zapadni strané, po provedeni sadovych uprav bude slouzit jako pfirodni
clona/bariéra mezi Méstysem Doudleby nad Orlici, obchvatem a vyrobnim arealem.

Pfedmétnou stavbou byly dotéeny nasledujici sloZky Zivotniho prostfedi:

e zemédélsky pudni fond z hlediska zakona o ochrané ZPF
e podzemni a povrchové vody z hlediska vodniho zakona
e pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétna stavba je z hlediska vlivi na vSechny dotéené slozky Zzivotniho
prostfedi pfipustna, dospél pfislusny obecni Ufad obci s rozSifenou plUsobnosti k zavéru, Ze stavbu
Ize ve vztahu k vefejnym chranénym zajmdm na Useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani
podminek stanovenych v zavazném stanovisku dodateéné povolit, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.
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PFislusny spravni organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodu:
Ochrana zemédélského ptdniho fondu Lenka Cejpkova, tel. 725 568 023

Zadost obsahovala ve$keré naleZitosti podle ust. § 9 odst. 6 zakona o ochrané ZPF pro vydani
zavazného stanoviska k trvalému odnéti pady ze ZPF. Organ ochrany ZPF ustoupil od provedeni
terénniho Setfeni, nebot mu jsou znamy pomeéry v Uzemi. Trvalym odnétim pldy byl dot€éen pozemek
parc. Cis. 738/4 (druh ovocny sad) v k. U. Doudleby nad Orlici nalezejici do ZPF dle ust. § 1 odst. 2
zakona o ochrané ZPF. Celkova plocha zaboru zemeédélské pudy pro terénni Upravy za ucelem
vytvoreni verejného prostranstvi je 6 493 m2. Dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, je
pfedmétny pozemek zafazen do Il. tfidy (BPEJ 5.14.10), kam jsou zahrnuty zemédélské pudy, které
maji vramci jednotlivych klimatickych region nadpramérnou produkéni schopnost. Pidné-
ekologickou jednotku Ize chapat jako specificky Uzemni celek, ktery se v dlsledku interaktivniho
pusobeni jednotlivych slozek pfirodniho prostfedi (plda, klima, reliéf terénu) a konkrétnich
agroekologickych vlastnosti pudy projevuje urcitou hodnotou produkéniho potencialu. Dle BPEJ
5.14.00 stavba spada do klimatického regionu 5 (MT-2) — mirné teply, mirné vihky; zahrnujici severni
a vychodni ¢ast Ceské kfidové tabule.

Hlavni padni jednotka (HPJ)

BPEJ HPJ Charakteristika pady
Luvizemé pfevazné na mirnych svazich se vdesmérnou expozici a
5.14.10 14 celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pidy hluboké v mirné teplém,
mirné vihkém klimatickém regionu a méné produkéni.

Destové vody budou volné zasakovany v ploSe pozemku. Pozemek je rovinaty az mirné sklonity se
vSesmérnou expozici. Pozemek bude trvale zatravnén a osazen dfevinami. Z navrzeného je zfejmé,
ze destové vody budou bezeskodnym zplsobem zasakovany v misté dopadu bez negativniho vlivu
na pudu. Podminky pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné byly spinény.

Dle Udajl z Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pudy nebyla v zajmovém Uzemi provedena
protierozni opatfeni, odvodnéni ani zavlahy.

Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavitelném uUzemi a je uréen plathou uzemné planovaci
dokumentaci pro tento druh zastavby (VOs_plochy vyroby a skladovani — lehky primysl).

Dokumentace stavby byla organem ochrany ZPF posuzovana z hlediska zasad plodné ochrany ZPF
ve smyslu ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dle BPEJ jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na Gzemni planovani také jen podminéné zastavitelné. K odnéti byla vyuzita
zemeédélska puda v zastavitelném uzemi pfiléhajici k obchvatu silnice 1/11. Pozemek je soucasti
Lorownfieldu®, ktery vznikl po demolici objektl zemédélského Skolniho statku, jehoz soucasti byly
i ovocné sady. PFistup na okolni zemédélské pozemky zustal trvale zachovan, hydrologické a
odtokové poméry v izemi se nezménily. Odnétim nedoslo k naruSeni obhospodafovani zemédélskych
pozemku. Cilem investora je vytvofit atraktivni a esteticky pozitivné plsobici vefejny prostor. Soucasti
reprezentativniho pFedprostoru je i povrchova nadrz (jezirko), které bude primarné zasobovana
dedtovou vodou svedenou ze stfech vyrobniho objektu E1, pfebyteéné voda bude pfepadem odtékat
do hlavni retenéni nadrze v zapadni €asti. DalSi ¢ast tohoto prostoru tvofi terénni modelace. Terénni
modelace bude v dalSi etapé E1 pfirozené napojena na objekt administrativy a jeho zelenou stfechu.
Stavba tak bude vyrlstat z terénu. Cela jizni ¢ast arealu véetné valu je feSena s ohledem
na zachovani prostupnosti Uzemi, prostorem je vedena stezka, ktera se napojuje v zapadni Casti
na mistni komunikaci a je trasovana s ohledem na vyskovy profil valu s navazujicimi retencnimi
objekty. Pro zpfijemnéni uzivani je okoli péSiho propojeni osazeno mnozstvim strom(, které vytvori
zastinéni a odleh¢i mohutné méfitko stavby i terénnich vall a zaroven podpofi propojeni pozemku
stavby s okolni rozptylenou zeleni. V proslunéném podrostu strom( bude podporovan rast travo-
bylinného spole€enstva, které vyZaduje niZ8i naroky na udrzbu nez parkovy travnik. Ve smyslu ust. 4
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odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize odejmout zemédélskou pldu zafazenou do I. a Il. tfid ochrany
v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Organ
ochrany ZPF neshledal ddvody, pro které by pida nemohla byt odfata ze ZPF, protoZze pozemek
bude vhodné vyuzity pro volnoCasové aktivity a spole€né setkavani lidi na vybudovaném vefejném
prostranstvi. Vzhledem k vySe uvedenému udélit organ ochrany ZPF pro dodate¢né povoleni
terénnich Uprav souhlas ve smyslu ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF tak, jak je uvedeno
ve vyroku Il. tohoto stanoviska.

Terénni val vznikl pfi realizaci obchvatu Doudleby nad Orlici na silnici 1/11 dokon&eného v roce 2023 a
vznikl jako stavba koordinovana se zamérem vybudovani nového vyrobniho arealu Pewag Doudleby.
Pfed provedenim valu doSlo k sejmuti ornice, ktera byla po dokon€eni rozprostfena na val. Téleso
valu je provedeno jako homogenni nasyp z vyté€Zeného mistniho materialu. Val bude v ramci
navazujicich etap doplnén o retenéni nadrze na jeho severovychodni a zapadni strané s provedeni
sadovych uprav. Vznikne vefejny prostor k odpodinku, ktery zaroven bude slouzit jako pfirodni bariéra
mezi Méstysem Doudleby nad Orlici, obchvatem a vyrobnim arealem. Vzhledem k uvedené organ
ochrany ZPF ustoupil od ulozeni podminek ke skryvani kulturnich vrstev pady a nakladani s nimi a
ve vyroku Il. tohoto stanoviska udélil vyjimku z povinnosti vyplyvajici z ust. § 8 odst. 1 pism. a) zakona
0 ochrané ZPF.

Znavrhu investora vyplyva, zZe pozemek bude soucasti vefejného prostranstvi slouziciho
k volno¢asovym aktivitam a po realizaci uprav dojde ke zméné druhu pozemku parc. Cis. 738/4 v k. u.
Doudleby nad Orlici na druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuziti zeler, a proto se za trvalé
odnéti plidy ze ZPF nestanovuji odvody ve smyslu ust. § 11a odst. 1 pism. g) zakona o ochrané ZPF
tak, jak je uvedeno ve vyroku Il. tohoto stanoviska.

Upozorfiujeme investora, nedojde-li ke zméné druhu pozemku tak, jak je uvedeno v podmince
souhlasu do 90 dnl ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz zavaznou soucasti se stal souhlas
s odnétim zemédélské pldy ze ZPF, odvody se stanovi podle § 11 zakona o ochrané ZPF (§ 11a
odst. 4 zakona o ochrané ZPF).

Ochrana vod Barbora Kubalikova, DiS., tel. 778 712 976

Pfislusny organ na useku ochrany vod (vodopravni ufad) posuzoval stavbu z hlediska zajmu
chranénych vodnim zakonem. Témito zgjmy byly:

e existence zaplavového uzemi
stavba se nenachazi v zaplavovém uzemi

e ochranné pasma vodnich dél, vodnich zdroju, vrtt pozorovaci sité CHMU, vodnich tokt
stavba se nachazi v ochranném pasmu vodovodu (zddvodnéni viz nize); ostatni ochranna pasma
nejsou dotéena

e ovlivnéni odtokovych poméra
stavbou nedojde k ovlivnénych odtokovych pomérl — jedna se o revitalizaci stavajici nadrze

e existence starych zatézi
stavba se nenachéazi v oblasti se starymi zatézemi

e soulad s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zakona tj.

v'odvodnéni stavenisté bude realizovano odklonem pfitoku a prevedenim vody potrubim délky max.
15 m, jedna se o bezpecné prevedeni pfitokl mimo prostor nadrze z dlivodu potfebnych oprav
opevnéni nadrze

e dodrZzeni ochrannych pasem vodovod( a kanalizaci
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok jsou feSena v § 23 zakona
C. 274/2001 Sh., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a o zméné nékterych zakond
(dale jen ,ZOVK");
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stavba se nachazi v ochranném pasmu vodovodu; ve smyslu § 23 odst. 4 pism. a) ZOVK Ize
v ochranném pasmu vodovodniho radu provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo
Jina podobna zafizeni i provadét Cinnosti, které omezuji pristup k vodovodnimu fadu nebo
kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani;
vysazovat trvalé porosty, provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu; provadét terénni
upravy jen s pisemny souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele,
pokud tak vyplyva ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 ZOVK

e soulad stavby s Pldnem rozvoje vodovodi a kanalizaci Krélovéhradeckého kraje (PRVKK), ktery
zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na svém 14. zasedani konaném dne 12.09.2022 schvalilo
usnesenim ¢&. ZK/14/977/2022 aktualizaci ¢. 3 ,Zasad Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje pro
aktualizaci a schvaleni Planu rozvoje vodovodl( a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje". Tyto
aktualizované zasady jsou ucinné od 12.09.2022.
stavba neni v rozporu s aktualizovanymi zasady PRVKK

e dotceni uzemi Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAY)
stavba se nachazi v CHOPAYV - stavba neni v rozporu s nafizenim viady ¢. 85/1981 o chréanénych
oblastech prirozené akumulace vod, {j. tento druh stavby neni zakazan v téchto oblastech

e dotc¢eni tzemi zranitelnych a citlivych oblasti
stavba se nachazi na uzemi (Doudleby nad Orlici) zranitelnych oblasti, kde je feSeno pouzivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatireni
Ize vylougit dopad stavby na citlivé oblasti, definované § 32 vodniho zakona, tykajici se vlivu
nutrientdl na vodni zdroje

e vliv na podzemni vody
Z predlozené projektové dokumentace je patrné, Zze vykopové prace spiSe neovlivni podzemni
vody.
Vodopravni Ufad upozorfiuje, Ze pfi stavbé musi byt postupovano tak, aby nedoSlo ke zhorSeni
stavu podzemnich vod.

Lze tedy shrnout, Ze stavba neni v rozporu s zadnym zajmem, ktery je chranén vodnim zakonem,
a proto bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko bez pfipominek.

Ochrana lest Bc. Hana Pavlistova, tel. 778 521 765

Stavba ,Pewag Doudleby — terénni dpravy” je umisténa na pozemcich parc. &is. 738/4, 738/6 v kat.
uzemi Doudleby nad Orlici. Pfedmétnou stavbou je dotéeno ochranné pasmo pozemku parc. €. 3065
v kat. izemi Doudleby nad Orlici a stavba je vzdalena 20 m od okraje lesniho pozemku.

Z projektové dokumentace vyplyva, ze stavba nevyzaduje zabor pozemkd uréenych k pinéni funkci
lesa, pouze je dot&eno jejich ochranné pasmo. Stavba nebude mit vliv na zachovani lesa, péci o les
ani obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvoficiho nenahraditelnou slozku Zzivotniho prostiedi.
Spravni organ mél veskeré podklady nezbytné k posouzeni stavby z hlediska zajm0 chranénych
lesnim zakonem. Stavba neni, vzhledem ke svému charakteru v rozporu s vefejnym zajmem
na zachovani lesa ve smyslu § 2 odst. 4 spravniho radu.

Vzhledem k vySe uvedenému organ statni spravy lesli souhlasi s dodate€nym povolenim stavby
v ochranném pasmu lesa ve smyslu § 14 odst. 2 lesniho zakona tak, jak je uvedeno ve vyroku lll.
tohoto stanoviska.

Dale organ statni spravy lesl ve vztahu k blizkosti lesniho pozemku parc. €. 3065 v kat. uzemi
Doudleby nad Orlici od stavby upozorfiuje investora na § 13 odst. 1 lesniho zakona, ktery zakazuje
vyuziti pozemkd uréenych k pInéni funkci lesa k jinym Gcelm. O vyjimce z tohoto zakazu muze
rozhodnout organ statni spravy lest na zakladé zadosti vlastnika lesniho pozemku nebo ve vefejném
zajmu, pokud jiny vefejny zajem pfevazuje nad zajmem plnéni funkci lesa.
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Ostatni vefejné zajmy chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich nejsou
dodateénym povoleni stavby dotceny.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich ukonu:

e stanovisko k umistovani a povolovani staveb podle § 104 odst. 3 vodniho zakona
e souhlas s dotéenim pozemk( PUPFL dle § 14 odst. 2 lesniho zakona
e souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF

Spravni organ dle § 15 pism. b) ZJES provadi kontrolu dodrzovani podminek stanovenych na zakladé
jim vydaného jednotného environmentalniho stanoviska rozhodnutim v nasledném fizeni a uklada
opatieni k napravé zavadného stavu vzniklého neplnénim téchto podminek.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze muzZe byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska |ze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Lenka Cejpkova
referent stavebniho Ufadu-zivotniho prostfedi

ROZDELOVNIK
Zadatel:

zastupujici na zakladé plné moci
Pewag nemovitosti, s.r.0., ICO 28806867, Smetanovo nabrezi 934, 517 54 Vamberk

Na védomi:
Méstys Doudleby nad Orlici, ICO 00274909, Dukelska 68, 517 42 Doudleby nad Orlici

Ufedni deska:
MeéU Kostelec nad Orlici, Palackého nam. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici

s Zadosti o zvefejnéni anonymizovaného dokumentu na tfedni desce po dobu 15 dni
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