MESTSKY URAD KOSTELEC NAD ORLICI

stavebni urad-zivotni prostredi

Zamér.: Z/2024/70976

Rizeni: R/2024/60197

C.j.: RI2024/60197/4

Vyfizuje: Mgr. Markéta Plachetkova

Kontakt: 775 044 130/mplachetkova@muko.cz
Sp. znak, sk. rezim: 3.4; A/5

Datum: 18.12.2024

DLE ROZDELOVNIKU

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-Zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) zakona ¢&. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku (dale jen ,ZJES®) a podle § 11 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni fad“), vydava spole¢nosti IRBOS s.r.0.,
ICO 25933094, se sidlem Cestice 115, 517 41 Kostelec nad Orlici (dale také ,investor), pro zamér
,Radové domy 2 — Za Humny* (dale také ,zdmér®), na pozemcich parc. &is. 323/8, 232/10, 323/13,
323/14, 323/15, vkat. uzemi Cestice u Castolovic, dle predloZzené projektové dokumentace
zpracované IRBOS s.r.o., ICO 25933094, Cestice 15, 517 41 Kostelec nad Orlici, datum: 11/2024,
zak. &.: 22/2/0729, v souladu s § 149 spravniho fadu, a podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO:

l.
Zamér ,Radové domy 2 — Za Humny*“

je z hlediska vlivi na v8echny dotéené slozky Zivotniho prostfedi PRIPUSTNY

PFislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu souhlasi stim, aby investorovi byla
ve smyslu § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF*), trvale odfiata puda ze zemédélského pudniho

fondu (dale jen ,ZPF*)

v katastralnim Gzemi Cestice u Castolovic

Vyméra . . -
Pozerrlt?k parcely Druh pozemku Odmmanzj Trida BPEJ Pozn.
parc. Cis (m?) plocha (m?) ochrany
323/8 704 orna plda 172,70 V. 5.21.10 | SO01
323/15 365 orna puda 172,70 V. 5.21.10 | SO02
323/14 368 orna plda 172,70 V. 5.21.10 | SO03
323/13 371 orna puda 172,70 V. 5.21.10 | SO04
323/10 643 orna puda 174,70 V. 5.21.10 | SO05
CELKEM 865,50
k zaméru novostavby Fadovych dom
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za téchto podminek:

1. Pfed zapocetim stavebnich praci vterénu provést zaméfeni ploch, které jsou pozadovany
k trvalému odnéti zemédélské pldy ze ZPF a zaijistit, aby nedoslo k posunu vytyéenych hranic
a poskozeni okolni zemédélské pudy.

2. Zplochy trvale odnimané pldy o vymére 865,50 m2 na pozemcich parc. ¢is. 323/8, /10, /13, /14,
/15 vk. u. Cestice u Castolovic zajistit provedeni skryvky kulturnich vrstev pldy, tj. ornice
v tl. 0,25 m a objemu 216,4 m3.

3. Skryvku dogasné ulozit na deponii na pozemcich parc. &is. 323/8, /10, /13, /14, /15 v k. u. Cestice
u Castolovic nedotéenych stavebni g&innosti. Deponie skryvky musi byt fadné zaloZzena
v lichobéznikovém tvaru a béhem ulozeni zabezpe€ena proti znehodnoceni (napf. rozplaveni,
zapleveleni, znedisténi, odcizeni), aby nedochazelo ke ztratam kulturni pldy ¢i Ujmé na kvalité
zeminy az do doby jejiho zpétného pouziti.

4. Po dokonc&eni vystavby bude skryvka kulturnich vrstev plidy v celém objemu vyuzita k terénnim
a sadovym Upravam zahrad u Ffadovych dom( na pozemcich parc. &is. 323/8, /10, /13, /14, /15
v k. u. Cestice u Castolovic za u¢elem zkvalitnéni padniho profilu a zlep$eni Grodnosti. Skryvka
kulturnich vrstev pldy musi tvofit svrchni vrstvu pady.

5. O ¢&innostech souvisejicich se skryvkou ornice bude veden protokol, kde bude zaznamenan objem
skryvky, pfemisténi, oSetfeni, rozprostfeni ¢i jiné vyuziti, ulozeni a dale ochrana a oSetfovani
skryvky pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a i€elnosti vyuzivani kulturnich vrstev pady.

PFislusny organ ochrany ZPF pozaduje, aby stavebnikim byl ve smyslu § 8 pism. d) zakona
o ochrané ZPF na zakladé § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF pro pfedmétnou stavbu vymezen
za trvalé odnéti pudy ze ZPF o celkové vymére 865,50 m2 na pozemcich parc. ¢is. 323/8, /10, /13,
/14, /15 v k. u. Cestice u Castolovic odvod v orientaéni vysi 14.575,00 Ké.

PFisluSny organ na uUseku ochrany vod (vodopravni ufad) po posouzeni zaméru dle predlozené
projektové dokumentace souhlasi s uvedenym zamérem dle § 104 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.,
0 vodach a o zméné nékterych zakonu v platném znéni (dale jen ,vodni zakon").

Odtivodnéni

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni ufad-zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentainiho stanoviska obdrzel dne 14.11.2024 Zzadost spoleCnosti
IRBOS s.ro., ICO 25933094, se sidlem Cestice 115, 517 41 Kostelec nad Orlici, o zavazné
stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6 ZJES k zaméru na pozemcich parc. €is. 323/8, 232/10, 323/13,
323/14, 323/15, v kat. izemi Cestice u Castolovic. Vzhledem k tomu, Ze tato Zadost neobsahovala dle
§ 3 odst. 1 ZJES, vSechny nalezZitosti stanovené spravnim Ffadem a zarovefi v8echny naleZitosti
stanovené jinymi pravnimi pfedpisy pro vydani jednotlivych spravnich Ukonud, namisto nichz se JES
vydava, vyzval spravni organ dne 27.11.2024 Zadatele k odstranéni nedostatki zadosti o JES. Zadost
o JES byla fadné doplinéna dne 02.12.2024.

Vzhledem k tomu, Zze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd, tak se dle § 2 odst. 1 ZJES namisto spravnich ukond
stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko, jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto stanoviska.

Predmétem projektové dokumentace je stavba péti rodinnych domu staticky oddélenych. Jedna se
o dvoupodlazni objekty s gardzi a plochou stfechou. Zasobovani pithou vodou je z areédlového
vodovodu navrzeného v aredlu Za Humny Cestice. Napojeni na splaskovou kanalizace bude do
stavajici arealové kanalizace napojené na centralni Cistirnu odpadnich vod. Destové vody budou
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svedeny do drenazni deStové kanalizace podél objektu zakon&ené ve vsakovacich galeriich
situovanych na krajnich pozemcich fadovych domu.

Redené pozemky nezasahuji do PUPFL ani do jeho ochranného pasma, ale je nutné je vyjmout
ze ZPF.

Pfedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:

e zemédélsky pudni fond z hlediska zakona o ochrané ZPF
e podzemni a povrchové vody z hlediska vodniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vS8echny dotéené sloZky Zivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfisluSny obecni Gfad obci s rozSifenou plsobnosti k zavéru, ze zamér Ize
ve vztahu k vefejnym chranénym zajmim na Useku ochrany Zivotniho prostfedi pfi respektovani
podminek stanovenych v zavazném stanovisku realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

PFislusny spravni organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:
Ochrana zemédélského ptdniho fondu Lenka Cejpkova, tel. 725 568 023

Zadost obsahovala veskeré naleZitosti podle ust. § 9 odst. 6 zakona o ochran& ZPF pro vydani
zavazného stanoviska k trvalému odnéti pldy ze ZPF. Organ ochrany ZPF ustoupil od provedeni
terénniho Setfeni, nebot mu jsou znamy poméry v Uzemi. Trvalym odnétim pldy budou dotéeny
pozemky parc. &is. 323/8, /10, /13, /14, /15 (druh orna pada) v k. u. Cestice u Castolovic nalezejici
do ZPF dle ust. § 1 odst. 2 zakona o ochrané ZPF. Celkova plocha zaboru zemédeélské pudy pro
stavebni zamér je 865,50 m?, ze které 629,10 m? tvofi zastavéna plocha fadovych domu a 236,40 m?2
zpevnéné plochy. Dle vyhlasky &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, jsou pfedmétné pozemky
zafazeny do V. tfidy (BPEJ 5.21.10), kde jsou sdruzeny pldy s nizkou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych regiond s omezenou ochranou a pro zemédélské ucely postradatelné.
Padné-ekologickou jednotku Ize chapat jako specificky Uzemni celek, ktery se v dusledku
interaktivniho pulsobeni jednotlivych slozek pfirodniho prostfedi (puda, klima, reliéf terénu)
a konkrétnich agroekologickych vlastnosti pady projevuje urcitou hodnotou produkéniho potencialu.
Dle BPEJ zamér spada do klimatického regionu 5 (MT-2) — mirné teply, mirné& vlhky; zahrnujici
severni a vychodni ¢ast Ceské kFidové tabule.

Hlavni padni

BPEJ jednotka

Charakteristika pudy

Regozemé pfevazné na mirnych svazich se vSesmérnou expozici a
5.21.12 21 celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pudy hluboké v mirné teplém,
mirné vihkém klimatickém regionu a velmi malo produkéni.

DeStové vody budou svedeny do drenazni deStové kanalizace podél objektu zakoncené
ve vsakovacich galeriich situovanych na krajnich pozemcich fadovych domu. Z navrzeného je ziejmé,
Ze destove vody budou bezeSkodnym zplsobem likvidovany na pozemku stavebnika bez negativniho
vlivu na okolni zemédélskou pidu a krajinu. Podminky pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni
vody Vv krajiné nebyly spinény.

Dle udaji z Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany pudy nebyla v zajmovém Uzemi provedena
protierozni opatfeni, odvodnéni ani zavlahy. Pfi stavebnim zaméru je uvaZovano se zfizenim
vsakovaciho objektu, coZz ma pfiznivy vliv na omezeni eroze a srazky budou zasakovany v misté
vzniku do hlubSich vrstev pudy.
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Pfedmétny pozemek se nachazi v zastavitelném uzemi a je urCen plathou uzemné planovaci
dokumentaci pro tento druh zastavby (Bl _plochy bydleni vrodinnych domech — méstské a
pfiméstské).

Pfedlozeny zamér byl organem ochrany ZPF posuzovan z hlediska zasad plosné ochrany ZPF
ve smyslu ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. K odnéti je vyuzita zemédélska plda v zastavitelném
uzemi s niz§im stupném ochrany. Béhem vystavby nedojde k naruseni obhospodarovani okolnich
zemédeélskych pozemku, nedojde ke vzniku nevhodnych proluk pro obhospodafovani zemédélské
pudy. Pfistup na okolni zemédélské pozemky zuUstane trvale zachovan, hydrologické a odtokové
pomeéry v Uzemi se nezméni. Organ ochrany ZPF neshledal divody, pro které by plda nemohla byt
odnata ze ZPF, a proto Ize pro pfedmétny stavebni zamér udélit souhlas ve smyslu ust. § 9 odst. 8
zakona o ochrané ZPF tak, jak je uvedeno ve vyroku Il. tohoto stanoviska.

PFi stavebni ¢innosti je povinen investor dodrZzovat zasady ochrany zemédélského plidniho fondu
ve smyslu ust. § 8 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, a proto nedilnou soucasti zadosti byla bilance
skryvky kulturnich vrstev pldy a navrh na jeji hospodarné vyuziti vychazejici z vysledk
pedologického prizkumu. Ve vyroku Il. tohoto stanoviska organ ochrany ZPF stanovil podminky
nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu ve smyslu ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona
o ochrané ZPF tak, aby trvale odnimana plocha byla v terénu zfetelna a nedoslo k poSkozeni okolni
zemédélské pldy. Pred zapocetim stavby investor zajisti sejmuti zemin vhodnych ke skryvani
do hloubky 0,25 m. Skryvka bude uloZzena v misté stavby a po dokonceni vystavby bude vyuzita
k terénnim a sadovym Upravam na pozemku. Podminky pro skryvani a vyuziti kulturnich vrstev pudy
byly stanoveny ve smyslu § 14 vyhlasky ¢&is. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského pudniho fondu.

K zadosti byl dolozen vypocet odvodu za odnéti pudy ze ZPF vypracovany podle pfilohy zakona
0 ochrané ZPF. Pfi vypoctu bylo pocitano s koeficientem tfidy ochrany ,3% ale od 01.07.2024 doslo
zménou €. 183/2024 Sb. zakona o ochrané ZPF k Upraveé koeficientu tfidy ochrany ,4“. Organ ochrany
ZPF vypocet odvod(l pfepracoval a orientac¢ni vysi odvodu za odnéti pldy ze ZPF uvedl ve vyroku Il.
tohoto stanoviska podle ust. § 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF.

PFi vypoctu se vychazelo z téchto podkladu:

o faktory zivotniho prostfedi skupiny ,A“ — nejsou dotéeny

o faktory zivotniho prostfedi skupiny ,B“ — nejsou dotéeny

e zamér je v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci

e BPEJ5.21.10

e |V. tfida ochrany zemédélské pldy (koeficient 4)

e vyméra odnéti pldy ze ZPF je 865,50 m?

e zakladni cena zemédélské pldy dle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ¢ini 4,21 K&/m?

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pldy ze ZPF:

1.) Zakladni sazba odvodu (ZSO):
ZSO 4,21 K&/m?

2.) Vysledna sazba odvodu (VSO):
VSO/ 4,21 x 4 =16,84 K&/m?
16,84 x 865,50 = 14.575,02; zaokrouhl. 14.575,00 K&

Odvod uvedeny ve vyroku ll. tohoto stanoviska je pouze orientaéni a jeho koneéna vyse bude
stanovena podle § 11 zadkona o ochrané ZPF. Pfirozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF
vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
dle zvlastnich predpist. O vySi odvodu za odnéti pady ze ZPF rozhodne vécné a mistné pfislusny
organ ochrany ZPF Méstského ufadu Kostelec nad Orlici, SU-ZP podle § 15 pism.|) zakona o
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ochrang ZPF. Rizeni o odvodech za odnéti pady ze ZPF bude zahajeno z moci Gfedni po realizace
zameéru dle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF.

Z ust. § 11 odst. 4 az 6 zakona o ochrané ZPF povinnému k platbé odvodu vyplyvaji povinnosti
zejména:

a) dorucit organu ochrany ZPF, ktery tento souhlas vydal, kopii povolovaciho aktu, pro ktery byl
souhlas s odnétim pudy podkladem, do 6 mésict ode dne jeho U€innosti

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru 15 dnl pfedem organu ochrany ZPF, ktery tento
souhlas vydal

Ochrana vod Barbora Kubalikova, DiS., tel. 778 712 976

PFisluSsny organ na Useku ochrany vod (vodopravni ufad) posuzoval zamér z hlediska zajmu
chranénych vodnim zakonem. Témito zajmy byly:

e existence zaplavového uzemi
zadmér se nenachazi v zaplavovém uzemi

e ochranné pasma vodnich dél, vodnich zdroju, vrtt pozorovaci sité CHMU, vodnich tokt
zamér se nachazi v ochranném pasmu vodovodu a kanalizace (zdivodnéni viz nize); ostatni
ochranna pasma nejsou dotéena

e ovlivnéni odtokovych poméru
zamérem dojde k ovlivnéni odtokovych pomér(, vodopravni Ufad povazuje feSeni ovlivnéni
odtokovych pomeért, tak jak je fFeSeno v predlozené projektové dokumentaci za dostacujici

e existence starych zatézi

zameér se nenachazi v oblasti se starymi zatézemi

soulad s ustanovenim § 5 odst. 3 vodniho zékona t.

v" v daném pfipadé bude zamér stavby fadového domu z péti rodinnych dom( zasobovan vodou
z vefejného vodovodu

v" odpadni vody budou odvedeny novymi pfipojkami do stavajici obecni kanalizace zakoncené
centralni COV

v' destové vody budou svedeny do drenazni destové kanalizace podél objektu zakonéené ve
vsakovacich galeriich situovanych na krajnich pozemcich fadovych domu

e dodrZeni ochrannych pasem vodovod a kanalizaci
ochranna pasma vodovodnich fadu a kanalizacnich stok jsou feSena v § 23 zakona
€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakont
(dale jen ,ZOVK");
zamér se nachézi v ochranném pasmu vodovodu a kanalizace; ve smyslu § 23 odst. 4 pism. a)
ZOVK lze v ochranném pasmu vodovodniho fadu provadét zemni prace, stavby, umistovat
konstrukce nebo jina podobna zafizeni i provadét ¢innosti, které omezuji pfistup k vodovodnimu
fadu nebo kanalizacni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé
provozovani; vysazovat trvalé porosty; provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu;
provadet terénni upravy jen s pisemny souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé
provozovatele, pokud tak vyplyva ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2 ZOVK

e soulad zaméru s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje (PRVKK), ktery
zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje na svém 14. zasedani konaném dne 12.09.2022 schvaélilo
usnesenim ¢&. ZK/14/977/2022 aktualizaci ¢. 3 ,Zasad Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje pro
aktualizaci a schvaleni Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci Kralovéhradeckého kraje". Tyto
aktualizované zasady jsou ucinné od 12.09.2022.
zamér neni v rozporu s aktualizovanymi zasady PRVKK

e dotceni tzemi Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV)
zamér se nenachazi v CHOPAV
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e dot¢eni tzemi zranitelnych a citlivych oblasti
zadmér se nachazi na uzemi (Cestice u Castolovic) zranitelnych oblasti, kde je feseno pouZzivani a
skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatireni
Ize vyloudit dopad zaméru na citlivé oblasti, definované § 32 vodniho z&kona, tykajici se vlivu
nutrientd na vodni zdroje

e Vvliv na podzemni vody
Z predlozené projektové dokumentace je patrné, ze vykopové prace spiSe neovlivni podzemni
vody. Vodopravni Ufad pfi posuzovani vlivu zaméru na podzemni vody ¢astecné vyuzil zavéry
ZavéreCné zpravy inzenyrsko-geologického prizkumu pro podchod silniéni komunikace
Borohradek-Cestice z unora 2018, ktery vyhotovil Prazkumnymi pracemi
bylo zjisténo, Ze zajmové uzemi je zvodnélé kvarterni podzemni vodou akumulovanou ve
Stérkopiskovém pokryvu, kde kolisa hladina podzemni vody cca 1 — 2 m pod terénem a hloubka
zalozeni zakladové konstrukce je do nezamrzné hloubky, tj. cca 1 m od Urovné upraveného
terénu.
Vodopravni Ufad upozoriiuje, ze pfi stavbé musi byt postupovano tak, aby nedoslo ke zhorSeni
stavu podzemnich vod.

Lze tedy shrnout, Ze zamér neni v rozporu s zadnym zajmem, ktery je chranén vodnim zakonem,
a proto bylo vydano souhlasné zavazné stanovisko bez pfipominek.

Ostatni verejné zajmy chranéné zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisll, zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakona, ve

znéni pozdéjSich predpisi a zakonem ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich predpis,
nejsou predmétnym zamérem dotceny.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkon:

e souhlas s odnétim pady ze ZPF podle § 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF
e stanovisko k umistovani a povolovani staveb podle § 104 odst. 3 vodniho zakona

Spravni organ dle § 15 pism. b) ZJES provadi kontrolu dodrzovani podminek stanovenych na zakladé
jim vydaného jednotného environmentalniho stanoviska rozhodnutim v nasledném fizeni a uklada
opatieni k napravé zavadného stavu vzniklého neplnénim téchto podminek.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mlOze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou €ast spravniho rozhodnuti vydavaného v
nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149 odst. 7
spravniho fadu.

Bc. Lucie LEDROVA
vedouci stavebniho ufadu - zivotniho prostredi
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ROZDELOVNIK

Zadatelé:
IRBOS s.r.o., ICO 25933094, Cestice 15, 517 41 Kostelec nad Orlici

Na védomi:
Obce, jejichz uzemi mize byt vlivy zdméru zasazeno:
Obec Cestice, Cestice 94, 517 41 Cestice

Ufedni deska:
MéU Kostelec nad Orlici, Palackého nam. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici

s Zadosti o zverejnéni anonymizovaného dokumentu na drfedni desce po dobu 15 dni

PID dokumentu: SRO0OX00D1DFO ID dokumentu
Pocet stran: 7
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