MESTSKY URAD KOSTELEC NAD ORLICI

stavebni Ufad-Zivotni prostredi

Zamer.: Z/2024/69090

Rizeni: R/2024/61517

C.j.: R/2024/61517/3

Vyfizuje: Mgr. Markéta Plachetkova

Kontakt: 775 044 130/mplachetkova@muko.cz
Sp. znak, sk. rezim: 3.4; A/5

Datum: 04.12.2024

DLE ROZDELOVNIKU

ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentélniho stanoviska dle § 15 pism. a) zdkona €. 148/2023 Sb.,
o0 jednotném environmentélnim stanovisku (déle jen ,ZJES®) a podle § 11 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,spravni Fad“), vydava AVEPO s.r.o., ICO
27559688, Rudé armady 3, 517 24 Borohradek (dale také ,investor®), pro zamér ,Novostavba dvou
BJ na p.¢. 83/3 k.U. Borohradek” (dale také ,zamer), na pozemcich parc. ¢. 83/3, 83/2, 83/1, v kat.
Gzemi Borohradek, dle predioZzené projektové dokumentace zpracované Ing. Danielem Sramem, 1CO
21525196, Drtinova 907, 517 41 Kostelec nad Orlici, datum: 10/2023, v souladu s § 149 spravniho
fadu, a podle § 2 odst. 1 a § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:

.
Zameér ,Novostavba dvou BJ na p.¢. 83/3 k.u. Borohradek*
je z hlediska vliv na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi

PRIPUSTNY.

Pfislusny organ ochrany zemédélského pudniho fondu souhlasi stim, aby investorovi byla
ve smyslu § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o ochrané ZPF"), trvale odfiata puda ze zemédélského pudniho
fondu (déle jen ,ZPF)

v katastralnim Gzemi Borohradek

Vyméra . . -
Pozerrlt?k parcely Druh pozemku Odmmanil Trida BPEJ
parc. Cis (m?) plocha (m?) ochrany
83/3 251 zahrada 119 Il 5.58.00

k zaméru novostavby dvou bytovych jednotek pro rekreacni ucely
za téchto podminek:

1. Pfed zapocetim stavebnich praci vterénu provést zaméfeni ploch, které jsou pozadovany
k trvalému odnéti zemédélské pudy ze ZPF a zajistit, aby nedosSlo k posunu vyty&enych hranic
a poskozeni okolni zemédeélské pady.

2. Zplochy trvale odnimané pudy o vyméfe 119 m? na pozemku parc. ¢is. 83/3 v k. 0. Borohradek
zajistit provedeni skryvky kulturnich vrstev pady, tj. ornice v tl. 0,20 m a objemu 23,8 m3.
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3. Skryvku doc¢asné ulozit na deponii na pozemku parc. €is. 83/3 v k. U. Borohradek nedotéeného
stavebni ¢innosti. Deponie skryvky musi byt fadné zalozena v lichobéznikovém tvaru a béhem
ulozeni zabezpecena proti znehodnoceni (napf. rozplaveni, zapleveleni, znecisténi, odcizeni), aby
nedochazelo ke ztratdm kulturni pady ¢i Uujmé na kvalité zeminy az do doby jejiho zpétného
pouziti.

4. Po dokonceni vystavby bude skryvka kulturnich vrstev pudy v celém objemu rozprostfena na
zbyvajici ¢asti pozemku parc. €is. 83/3 v k. 0. Borohradek za ucelem zkvalitnéni ptdniho profilu a
zlepSeni Urodnosti. Skryvka kulturnich vrstev pldy musi tvofit svrchni vrstvu pudy.

5. O ¢&innostech souvisejicich se skryvkou ornice bude veden protokol, kde bude zaznamenan objem
skryvky, pfemisténi, oSetfeni, rozprostfeni €i jiné vyuziti, ulozeni a dale ochrana a oSetfovani
skryvky pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a i¢elnosti vyuzivani kulturnich vrstev pady.

Ptislusny organ ochrany ZPF pozaduje, aby investorovi byl ve smyslu § 8 pism. d) zakona o ochrané
ZPF na zakladé § 11 odst. 1 zakona o ochrané ZPF pro pfedmétnou stavbu vymezen za trvalé
odnéti pudy ze ZPF o celkové vyméfe 119 m2 na pozemku parc. 83/3 v k. . Borohradek odvod
v orientaéni vysi 74.922,00 K¢.

Oduavodnéni

Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad-zivotni prostfedi, jako vécné a mistné pfislusny organ
pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska obdrzel dne 12.11.2024 z&dost Ing. Daniela
Srama, ICO 21525196, Drtinova 907, 517 41 Kostelec nad Orlici, jako zastupce spol. AVEPO s.r.0.,
ICO 27559688, Rudé armady 3, 517 24 Borohradek, o zavazné stanovisko podle § 2 odst. 1 a § 6
ZJES k zdméru na pozemcich parc. €. 83/3, 83/2, 83/1 v kat. Uzemi Borohradek.

Vzhledem k tomu, ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu, tak se dle § 2 odst. 1 ZJES namisto spravnich Ukoni
stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, vydava toto jednotné
environmentalni stanovisko, jak je uvedeno ve vyroku I. tohoto stanoviska.

Pfedmétem projektové dokumentace je novostavba dvou bytovych jednotek pro rekreani ucely.
Jedna se o samostatné stojici, jednopodlazni objekt, obdélnikového tvaru s pultovou stfechou. Objekt
bude napojen vodovodni pfipojkou na vefejny vodovod. Odpadni vody budou gravitacné svedeny do
kanaliza¢niho Ffadu. Destové vody budou svedeny do akumulaéni nadrze s pfepadem do vsakovaciho
télesa. Stavbou dojde k trvalému zdboru zemédeélského pudniho fondu o ploSe 119 m2. Sejmutd
ornice bude ponechana na stavenisti a nasledné pouzita pro okolni terénni Gpravy.

Predmétnym zdmérem budou dotéeny nasledujici slozky zivotniho prostiedi:
« zemédélsky pudni fond z hlediska zakona o ochrané ZPF

Vzhledem ktomu, ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotéené slozky Zzivotniho
prostfedi pfipustny, dospél pfisluSny obecni Ufad obci s rozsifenou plsobnosti k zavéru, ze zamér Ize
ve vztahu k vefejnym chranénym zajmdm na Useku ochrany zivotniho prostfedi pfi respektovani
podminek stanovenych v zavazném stanovisku realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

PrisluSny spravni organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:
Ochrana zemédélského pidniho fondu Lenka Cejpkova, tel. 725 568 023

Zé4dost obsahovala veskeré nalezitosti podle ust. § 9 odst. 6 zakona o ochran& ZPF pro vydani
zavazného stanoviska k trvalému odnéti pudy ze ZPF. Organ ochrany ZPF ustoupil od provedeni
terénniho Setfeni, nebot mu jsou znamy poméry v Uzemi. Trvalym odnétim pUdy bude dotéen
pozemek parc. €is. 83/3 (druh zahrada) v k. 0. Borohradek nalezejici do ZPF dle ust. § 1 odst. 2
zékona o ochrané ZPF. Celkova plocha zaboru zemédélské pudy pro stavebni zamér je 119 m2,
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ze které tvofi 82 m? zastavéna plocha obou objektd a 37 m? zpevnéné plochy. Dle vyhlasky
€. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, je pfedmétny pozemek zafazen do Il. tfidy (BPEJ 5.58.00),
kam jsou zahrnuty zemédélské pudy, které maji vramci jednotlivych klimatickych regiond
nadpramérnou produkéni schopnost. Pldné-ekologickou jednotku Ize chapat jako specificky Uzemni
celek, ktery se v dusledku interaktivniho plasobeni jednotlivych slozek pfirodniho prostfedi (ptda,
klima, reliéf terénu) a konkrétnich agroekologickych vlastnosti pudy projevuje urcitou hodnotou
produkéniho potenciélu. Dle BPEJ zamér spada do klimatického regionu 5 (MT-2) — mirné teply, mirné
vihky; zahrnujici severni a vychodni ¢ast Ceské kfidové tabule.

Hlavni padni

BPEJ jednotka

Charakteristika pidy

Fluvizemé pfevazné na roviné nebo Uplné roviné se vSesmérnou
5.58.00 58 expozici a celkovym obsahem skeletu do 10 %. Pady hluboké v
mirné teplém, mirné vihkém klimatickém regionu a malo produkéni.

Pro zachyt deStové vody byla navrzena akumulaéni nadrz s prepadem do vsakovaciho zarezu
na pozemku. Z navrzeného je zfejmé, ze destové vody budou bezeskodnym zplsobem likvidovany
na pozemku stavebnika bez negativniho vlivu na okolni zemédélskou pudu. Podminky pro napinéni
vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné nebyly spinény.

Dle udaji z Vyzkumného Ustavu melioraci a ochrany plady nebyla v zajmovém Uzemi provedena
protierozni opatfeni, odvodnéni ani zavlahy. Jedna se o rovinaty pozemek s nizkym nebezpecim
vzniku erozniho pusobeni vnéjSiho prostredi.

Pfedmétny pozemek se nachézi v zastavéném Uzemi a je uréen platnou Uzemné planovaci
dokumentaci pro tento druh z4stavby (SC_plochy smiSené obytné v centrech mést).

Predlozeny zameér byl orgdnem ochrany ZPF posuzovan z hlediska zdsad plosné ochrany ZPF
ve smyslu ust. § 4 zédkona o ochrané ZPF. Dle BPEJ jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovéani také jen podminéné zastavitelné. V izemné planovaci
dokumentaci je pozemek soucasti zastavéného Uzemi ur¢eného pro vystavbu. K odnéti byla vyuzita
puda v proluce zastavéného Uzemi, coz organ ochrany ZPF zohlednil pfi posuzovani zaméru
ve vztahu k ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF. Odnimani zemédélské pudy na l. a Il. tfidach
ochrany Ize pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany ZPF. To neplati, jedna-li se o zamér na plochach vymezenych v dzemnim planu
k nezemédélskému vyuziti ve smyslu § 9 odst. 5 pism. e) zakona o ochrané ZPF. Béhem vystavby
nedojde k naruSeni obhospodarovani okolnich zemédélskych pozemkd a nedojde ke vzniku
nevhodnych proluk pro obhospodafovani zemédélské plidy. Pfistup na okolni zemédélské pozemky
zustane trvale zachovéan, hydrologické a odtokové poméry v izemi se nezméni. Organ ochrany ZPF
neshledal davody, pro které by puada nemohla byt odfhata ze ZPF, a proto Ize pro pfedmétny stavebni
zamér udélit souhlas ve smyslu ust. § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF tak, jak je uvedeno
ve vyroku Il. tohoto stanoviska.

PFi stavebni ¢innosti je povinen investor dodrZzovat zasady ochrany zemédélského puadniho fondu
ve smyslu ust. § 8 odst. 1 zadkona o ochrané ZPF, a proto nedilnou soucasti zadosti byla bilance
skryvky kulturnich vrstev pldy a navrh na jeji hospodarné vyuziti vychazejici z vysledki
pedologického prizkumu. Ve vyroku Il. tohoto stanoviska organ ochrany ZPF stanovil podminky
nezbytné k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu ve smyslu ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona
o ochrané ZPF tak, aby trvale odnimana plocha byla v terénu zfetelnd a nedoS$lo k poskozeni okolni
zemédeélské pudy. Pfed zapocetim stavby investor zajisti sejmuti zemin vhodnych ke skryvani
do hloubky 0,20 m. Skryvka bude ulozena v misté stavby a po dokonceni vystavby bude vyuzita
k terénnim a sadovym Upravam na pozemku. Podminky pro skryvani a vyuziti kulturnich vrstev pudy
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byly stanoveny ve smyslu § 14 vyhlasky ¢&is. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu.

Zadatel doloZil vypocet odvodu za odnéti pudy vypracovany podle piilohy zakona o ochrané ZPF.
Orgéan ochrany ZPF zkontroloval postup vypoctu a shledal chybu, protoze predkladatel ve vypoctu
nezohlednil ekologickou vahu vlivu 10, nebot zdmér se nachazi ve stanoveném Uzemi Chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV) VychodoCeska kfida dle nafizeni vlady &. 85/1981,
o chranénych oblastech pfirozené akumulace vod. Organ ochrany ZPF vypocet prepracoval
a orientacni vySi odvodu za odnéti pldy ze ZPF uved! ve vyroku Il. tohoto stanoviska podle ust. § 8
pism. d) zdkona o ochrané ZPF.

PFi vypoctu se vychazelo z téchto podkladud:

 faktory Zivotniho prostfedi skupiny ,A"“ — nejsou doteny

 faktory zivotniho prostfedi skupiny ,B“ — dotéeno uzemi CHOPAV Vychodoceska kfida (ekologicka
vaha vlivu 10)

e zameér je v souladu s izemné planovaci dokumentaci

» BPEJ5.58.00

 |l. tFida ochrany zemédélské pudy (koeficient 8)

e vyméra odnéti pudy ze ZPF je 119 m?

+ z&kladni cena zemédélské pudy dle vyhlasky €. 441/2013 Sb., ¢ini 7,87 K&/m?

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pady ze ZPF:

1.) ZA&kladni sazba odvodl (ZSO):
ZS0O 7,87 x 10 = 78,70 K¢&/m?

2.) Vysledna sazba odvodl (VSO):
VSO/ 78,70 x 8 = 629,60 K&/m?
629,60 x 119 = 74.922,40; zaokrouhl. 74.922,00 K¢&

Odvod uvedeny ve vyroku Il. tohoto stanoviska je pouze orientacni a jeho konecna vyse bude
stanovena podle § 11 zakona o ochrané ZPF. Pfi rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF
vychazi z pravniho stavu ke dni nabyti pravni G¢innosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci
dle zvl&stnich predpisi. O vySi odvodu za odnéti pudy ze ZPF rozhodne vécné a mistné pfislusny
organ ochrany ZPF Méstského Ufadu Kostelec nad Orlici, SU-ZP podle § 15 pism.|) zakona
o ochran& ZPF. Rizeni o odvodech za odnéti pidy ze ZPF bude zahajeno z moci Gfedni po realizace
zaméru dle § 11 odst. 2 zakona o ochrané ZPF.

Z ust. § 11 odst. 4 az 6 zakona o ochrané ZPF povinnému k platbé odvoda vyplyvaji povinnosti
zejména:

a) dorucit organu ochrany ZPF, ktery tento souhlas vydal, kopii povolovaciho aktu, pro ktery byl
souhlas s odnétim pudy podkladem, do 6 mésict ode dne jeho Gc¢innosti

b) pisemné oznamit zahjeni realizace zaméru 15 dnt pfedem organu ochrany ZPF, ktery tento
souhlas vydal

Ostatni verejné zajmy chranéné zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisl, zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl v platném
znéni, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o0 zméné a doplInéni nékterych zakonl a zakonem ¢.
541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisl, se k zaméru vyjadrili ve formé sdéleni
dne 12.06.2024 pod. ¢.j. MUKO 48929/2024-mp (v ramci koordinovaného stanoviska ¢.j. MUKO-

52943/2024-If ze dne 21.06.2024).
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Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich tkonu:

« souhlas s odnétim pldy ze ZPF podle § 9 odst. 9 zakona o ochrané ZPF

Spravni organ dle § 15 pism. b) ZJES provadi kontrolu dodrzovani podminek stanovenych na zakladé
jim vydaného jednotného environmentélniho stanoviska rozhodnutim v nasledném fizeni a uklada
opatfeni k napravé zavadného stavu vzniklého neplnénim téchto podminek.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mdze byt na zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho radu.

Lenka Cejpkovéa
referentka stavebniho Ufadu-zivotniho prostiedi

ROZDELOVNIK

Zadatel:

Ing. Daniel Sram, ICO 21525196, Drtinova 907, 517 41 Kostelec nad Orlici
zmocnény k zastupovani spol.

AVEPO s.r.o0., ICO 27559688, Rudé armady 3, 517 24 Borohradek

Na védomi:
Obce, jejichz Uzemi mize byt vlivy zdméru zasazeno:
Mésto Borohradek, Husova 240, 517 24 Borohradek

Ufedni deska:
MéU Kostelec nad Orlici, Palackého nam. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici

s Zadosti o zverejnéni anonymizovaného dokumentu na ufedni desce po dobu 15 dni
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