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a) VYMEZENi RESENE PLOCHY

cl. 1.

Plocha fesena Regula¢nim planem Borohradek sever - Pod Pilou leZi v katastralnim izemi Borohradek (€. k.u.
607614), v severozapadni ¢asti sidla Borohradek.

Na zdpadnim a severnim okraji je hranice plochy vymezena vychodni pozemkovou hranici vodotece, na
vychodnim okraji pozemkovou hranici komunikace v ulici Havlickova, na jihu pak jihovychodni pozemkovou
hranici komunikace v ulici Smetanova, resp. pozemkovou hranici arealu fadovych gardzi v ulici Smetanova, resp.
v pokracovani ulice DruZstevni.

Hranice a vycet pozemk jsou stanoveny k datu 03. 03. 2024.

Dotcené pozemky — pp€.:
917/21,917/40,917/13, 498/1, 480/1, 480/15, 480/16, 480/2, 480/14, 494, 480/3, 480/26, 480/5 (Cast), 475/12
(Cast), 480/6 (cast).

Hranice je vyznacena ve vsech grafickych ptilohach regulacniho planu.

b) PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

a) Zplsob vyuziti jednotlivych pozemk( v RP bude respektovat podminky wvyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti stanovené platnou Uzemné planovaci dokumentaci a upresnéné regulacnim planem.

b) Respektovany budou podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb definované v regulac¢nim
planu.

¢) Budou respektovany podminky pro vyuZiti pozemk( upresnéné regulacnim planem:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (1-22)
Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (R1)
Pozemky pro bydleni v bytovych domech (B1 a B2)

Pozemky pro obcanské vybaveni (OVK1)

Pozemky pro verejna prostranstvi — uli¢ni prostory

Pozemky pro verejnou zelen pobytovou

Pozemky pro verejnou zelert doprovodnou a izolaéni

d) VyuZiti pozemk( bude respektovat limity a ostatni omezujici vlivy (napf. ochranna pasma technické
infrastruktury apod.).

e) Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, je podminéné pfipustna, pokud
bude prokazano nepfekroceni téchto limitnich hodnot (v souladu s platnou legislativou) ze stdvajicich
ploch vyroby a pfilehlé komunikace — bylo provéfeno Hlukovou studii, ktera byla zpracovdna pro ucely
tohoto RP — Hlukovd zdtéZ chranéného venkovniho prostoru staveb z provozu stdvajicich staciondrnich
zdrojii a dopravy, leden 2023 — zprac. EMPLA AG spol. s.r.o.

f) Podminky pro parcelaci:

= Rozloha pozemku pro rodinny dim nebude mensi nez 700 m?, kromé pozemku €. 22 — min. 670
m?2,

= Respektovana bude parcelace — vymezeni pozemk - ozn. 1-22, R1, B1 a B2 a OVK1 — viz graficka
pfiloha Hlavni vykres.

g) Moiné jsou Upravy parcelace — viz , parcelace dle vlastniho c¢lenéni“ — pozemek R1 — pro fadovou
zastavbu RD nebo realizaci dvojdom{(. Déle je mozZné vlastni vnitfni ¢lenéni pozemka:

= B1 a B2 s ohledem na architektonickou podobu umistovanych bytovych domd,

. vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostord, verejné zelené pobytové a zelené doprovodné a
izolacni,

. pozemku OVK1 — obcanského vybaveni - komeréni.

h) Na jednom pozemku pro bydleni v RD bude umistén 1 rodinny dlim (moZné umistit stavby vedlejsi
v souladu s podminkami stanovenymi RP).
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i) Veskeré nové stavby budou svym ploSnym a prostorovym usporadanim vhodné doplfiovat charakter
zastavby v okoli, nesmi negativné ovliviiovat krajinny raz a charakter lokality.

j)  Na pozemcich pro bydleni v rodinnych domech (ozn. 1-22, R1) budou umisténa stani pro odstaveni
vozidel v souladu s platnymi pravnimi predpisy (min. 2 stani na pozemku) — v gardzi nebo napf. na
pristupové cesté k RD, ke garazi. Ma-li rodinny dlim vice neZ jeden byt, musi byt zajisténo min. 1 stani
na dalsi 1 byt (v zavislosti na rozloze jeho obytné plochy).

k) Na pozemcich pro bytové domy (B1 a B2) bude feSen pocet parkovacich mist dle platnych pravnich
predpis(, tato stani budou umisténa na pozemcich bytovych dom{.

I) Pocet parkovacich mist na pozemcich RD i BD bude Fesen v souladu s platnymi pravnimi predpisy /tj. pro
byt velikosti do 100 m? obytné plochy min. 1 stani, min. 2 parkovaci stani pro byt s vymérou nad 100 m?
obytné plochy, pokud neni stanoveno jinak viz j)/.

m) Vjezdy a vstupy na pozemky budou feSeny v rozmezi vymezeném regula¢nim planem — viz grafické
pfilohy Hlavni vykres a Navrh feSeni dopravni infrastruktury. Pro pozemek B1 neni stanoveno — bude
feSeno ze sousedicich uli¢nich prostora.

n) Dopravni obsluha a napojeni pozemkd na technickou infrastrukturu budou FeSeny zvefejného
prostranstvi — uli¢niho prostoru.

0) Respektovany budou limity a ostatni omezujici vlivy v Uzemi zejména:

= Fedenéné Uzemi se nachazi v UAN I,

= trasy a ochrannd pasma technické infrastruktury (pfipadné bude dohodnuto jejich prelozeni
nebo vyjimky z OP s vlastnikem pfrislusné sité),

= volny pas podél hlavniho odvodnovaciho zafizeni (zdpadné od rfeseného Uzemi),

* ochranné pasmo pozorovaciho vrtu CHMU (dotéeny pozemky ozn. 12, 13, 18, 20, 21, R1, OVK1)

= pasmo 30 m od pozemkd lesa (dotéeny pozemky verejné zelené doprovodné a izolacni).

b)1. ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

¢l 3.

a) DodrZena bude navriena urbanistickd koncepce navazujici na rastrové usporadani podél ulice
Havlickova. Vyskova hladina zastavby pro bydleni se smérem do krajiny sniZuje.

b) Dopravni napojeni bude feSeno doplnénim stavajicich kfiZovatek na prlisecné — v pokracovani
stavajicich uli¢nich prostoru.

c) Respektovany budou plochy navriené verejné zelené pobytové navazujici na stavajici obytnou ¢ast
s bytovymi domy na jihovychodé a podél jihozapadni strany feSeného Uzemi podél vodniho toku.

d) Pozemky pro bydleni budou od stavajici silnice Il. tfidy oddéleny pasem zelené — stromoradim s kefovym
podrostem, které budou plnit izolacni a estetickou funkci.

e) Obytné Gzemi bude od pozemk(i obCanského vybaveni také oddéleno verejnou zeleni doprovodnou a
izolacni.

f)  V plochach verejné zelené bude zajisténa prostupnost pro pési, pripadné pro cyklisty (napf. mlatové
cesty, chodniky), véetné prostupnosti smérem z uli¢nich prostoru.

g) Stavby budou realizovany s ohledem na charakter jiz zrealizované zastavby v dané ulici.

h) Verejné pristupné odstavné a parkovaci plochy budou doplnény vzrostlou zeleni (napt. vynechanim
parkovacich stani a jejich ndhrada stromovou zeleni).

i) Respektovany budou vymezené uli¢ni prostory, které jsou navrhovany v minimalnich Sitkach.
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b)2. PODMINKY VYUZITi POZEMKU

cl. 4.
a) Prfirozhodovani o zménach v tzemi bude s ohledem na zpUsob vyuziti pozemki respektovano rozdéleni
reSeného Uzemi do jednotlivych typl ploch, které zahrnuiji:
1. pozemky bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (pozemky ozn. 1-22)
pozemky bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (pozemky ozn. R1)
pozemky bydleni v bytovych domech (pozemky ozn. B1 a B2)
pozemky obcanského vybaveni — komeréni (pozemky ozn. OVK1)
pozemky vefejnych prostranstvi — uli¢nim prostory
pozemky verejné zelené pobytové
7. pozemky verejné zelené doprovodné a izolaéni

oukwnN

b) Na pozemku vymezeného pro bydleni v RD (ozn. 1-22 a na jednotlivych ¢astech pozemku R1) bude
umisténa pouze jedna stavba hlavni.

c) Pfirozhodovani o zménach v tzemi budou respektovany stanovené podminky pro vyuZiti pozemku:

1. Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (pozemky ozn. 1-22)

a

2. Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (pozemky ozn. R1)
Hlavni vyuZiti:
e bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuZiti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech (stavby hlavni),

e stavby vedlejsi, které plIni doplfikovou funkci ke stavbé hlavni (napf. garaze, parkovaci
pfistfesky, venkovni bazény, zahradni domky, altany, zimni zahrady apod.),

e stavby a zafizeni pro sluzby a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivl na Zivotni a obytné
prostfedi a zvysenych narokd na dopravni obsluhu (nap¥. vétsimi vozidly) plnici funkci
doplrikovou k bydleni (napt. pro veterinarni péci, zdravotnictvi),

e zahrady s uZitkovou, okrasnou nebo reakreacni funkci,

e péstebni plochy v rozsahu samozasobitelské produkce,

e stavby a zafizeni technické infrastruktury (bez negativnich vlivl na Zivotni prostredi),

Nepfipustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zdstavba, kterd svym métitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Gdzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

3. pozemky pro bydleni bydleni v bytovych domech (pozemky ozn. B1 a B2)
Hlavni vyuZiti:
e bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuZiti:
e stavby pro bydleni — bytové domy (stavby hlavni),
e stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu,
e stavby a zafizeni pro zdravotnictvi (napr. ordinace) a socialni sluzby,
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e verejnd parkové upravena zelen, sadovnické vysadby,

e plochy verejné zelené s odpocinkovou a rekreacni funkci, herni prvky, détska hriste,
mobiliar,

e zpevnéné prijezdové komunikace a plochy, odstavné a parkovaci plochy,

e stavba a zafizeni pro feSeni dopravy v klidu,

e ostatnivedlejsi stavby (oploceni, pfistfesky na nadoby TKO), souvisejici stavby a zafizeni
technické infrastruktury (napf. trafostanice),

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym méritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Uzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které jsou zdrojem negativnich Ucinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

4. pozemky pro obcanské vybaveni — komeréni (plocha ozn. OVK1)
Hlavni vyuZiti:
e obcanské vybaveni komercni
Pripustné vyuZiti:
e stavby a zafizeni pro obchod, maloobchod, prodejni plocha max. 1200 m?
e stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby,
e stavby a zafizeni pro verejné stravovani,
e stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity,
e stavby a zafizeni pro cirkevni Ucely,
e stavby a zafizeni pro zdravotnictvi (napf. ordinace) a socialni sluzby
e stavby a zafizeni technické infrastruktury,
e opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami,
e stdvajici zpevnéné plochy pro zajisténi dopravni obsluhy hlavniho objektu na dotéeném
stavebnim pozemku,
e parkovaci a odstavné plochy s ohledem na kapacitu a provoz hlavni stavby,
e plochy zelené (i jako soucast arealu)
Nepripustné vyuZiti:
e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZziti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym meéritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Uzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které jsou zdrojem negativnich Ucinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.
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5. pozemky verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory
Hlavni vyuZiti:

e pozemky verejnych prostranstvi, pozemky verejné pristupné zejména uli¢ni prostory,
které slouzi pro dopravni obsluhu pfilehlych objektl, pro navstévniky a uZivatele této
¢asti mésta, pési komunikaci

Pripustné vyuZiti:

e uli¢ni prostory,

e pozemni komunikace pro motorovou dopravu vC. souvisejicich zatizeni (napt. dopravni
znaceni),

e komunikace s prioritou pésiho provozu, komunikace pro pési a cyklisty, chodniky,

e plochy pro dopravu v klidu v¢. souvisejicich zatizeni (napf. parkovaci automat, dobijeci
stanice),

e vefejna zelen, sadovnické vysadby, liniova zelen, stromoradi,

e opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni reten¢ni nadrze),

e stavby a zafizeni technické infrastruktury,

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zdstavba, kterd svym meétitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Gdzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které jsou zdrojem negativnich Ucinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

6. pozemky verejné zelené pobytové
Hlavni vyuZiti:
e plochy verejné a parkové upravené zelené jako soucast systému méstské zelené
slouzici denni rekreaci
Pfipustné vyuZiti:

e parkové porosty okrasné i v prirodé blizké formé,

e drevinné porosty (skupinové, liniové, solitérni), ostatni sadovnické porosty,

e travni porosty,

e komunikace pro pési a cyklisty, vyjimecné ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych
objektl, zpevnéné plochy, obratiste,

e plochy pro dopravu v klidu v rozsahu a kapacité pro fesené Uzemi, plochy budou vidy
navazovat na uliéni prostor, ve kterém je vedena pozemni komunikace pro motorovou
dopravu,

e drobna architektura, vytvarna dila, vodni prvky (napf. kasny, fontany, jezirka), méstsky
mobiliar (napf. lavicky, odpadkové kose, informacni systém), détska hristé, zafizeni a
plochy pro rekreacni sport, herni prvky,

e opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni retenc¢ni nadrze),

e stavby a zafizeni technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym meéritkem, vyskou,
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architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Uzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

7. pozemky verejné zelené doprovodné a izolaéni
Hlavni vyuZiti:
e plochy zelené s ochrannou, hygienickou a estetickou funkci
Pfipustné vyuZiti:
e dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kef,
e stromoradi, liniova zelen,
e drevinné porosty (skupinové, liniové, solitérni), ostatni sadovnické porosty,
e travni porosty,
e komunikace pro pési a cyklisty, cesty, vyjimecné pozemni komunikace pro obsluhu
prilehlych objektl a pozemkd, zpevnéné plochy,
e vodni plochy, méstsky mobiliafr (napf¥. lavicky, odpadkové kose, informacni systém),
e opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni retenc¢ni nadrze),
e opatfeni ke snizeni hlukové zatéze v plochach a stavbach, pro které jsou v platnych
pravnich ptedpisech stanoveny hlukové limity (napf. protihlukové stény),
e stavby a zafizeni technické infrastruktury,
Nepripustné vyuZiti:
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym méritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Uzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,
e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.
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b)2. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO
ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(napfiklad uli¢éni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, plidorysnou velikost
stavby, nejsou-li vyjadieny kotami v grafické casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zakladni udaje o
kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami)

a) Umistované stavby v feseném Uzemi budou dodrZovat platné pravni predpisy.

b) Solarni panely a kolektory bude mozné situovat pouze na stfechy, nebudou umistovany pfimo na povrch
pozemku RD.

c) Umisténi objektu hlavniho na pozemku stavby RD je upfesnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni
hranici, vzdjemné odstupy RD budou dodrZovat stavebni zdkon v¢. provadécich predpisli ve znéni
pozdéjsich predpisu.

d) Regulaéni plan omezuje pocet byt v rodinném domé — max. 2 byty v jednom RD.

e) Pripadné nasledné dostavby a pfistavby budou respektovat stanovené podminky pro umisténi a
prostorového usporadani staveb (téz regulacni podminky).

a) Podminky pro umisténi a prostorové reseni rodinnych domii izolovanych (pozemky ozn. 1-22)

a) Stavba rodinného domu (dale také RD, stavba hlavni) bude feSena jako samostatné stojici rodinny diim,
jednoduchého obdélnikového plidorysu a objemového tvaru (pfipustny i tvar L nebo T) se sklonitou
stfechou, ktery reaguje na prirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v daném
pozemku a je vsouladu scharakterem zdastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky
hydrogeologického a radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby (pldorysné
feSeni RD v graf. pfil. je pouze orientacni).

b) RD je mozno tesit nepodsklepeny nebo castecné podsklepeny (s pfihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality).

¢) Stavby rodinnych domu budou respektovat stanovené a v grafické ¢asti vyznacené regulacéni podminky
— napft. stavebni ¢ary, stavebni hranice, uli¢ni ¢ary, orientaci hlavniho hfebene, rozmezi pro umisténi
vjezdu na pozemek, podlaznost — viz. graficka priloha Hlavni vykres. (Pro pozemek ozn. 6 je mozné objekt
RD situovat na stavebni ¢are pred lomovym bodem nebo za nim — viz obr. niZe).

\

d) Koeficient zastavéni pozemku - je stanoven max. 40 %.
e) Minimalni podil nezastavéné plochy pozemku stavby RD (min. podil zelené) bude 40 %.

f) Zastavéna plocha pro stavbu hlavni je stanovena:
. min. 60 m? max. 200 m?

g) Respektovana bude stanovend podlaznost pro stavby RD:
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h)

m)

. pozemky ozn. 1 -3, 19 - 22 — podlaznost 1NP

. pozemky ozn. 4 -9, 16 - 18 — podlaznost 1INP+P

. pozemky ozn. 10 — 15 — podlaznost max. 1INP+P (tj. INP, INP+P)
. vySka hiebene hlavni hmoty objektu 1NP+P: max. 8 m

. vySka hfebene hlavni hmoty objektu INP: max. 6 m

Podlaznost: INP + P (tj. s moznosti vyuzivaného podkrovi)
. vySka hrebene objektu samostatné stojictho RD max. 8,0 m nad Urovni upraveného terénu

svvs

svvs

stavby
Podlaznost: max. INP + P (tj. s moZnosti vyuZivaného podkrovi): pfipustna je podlainost INP+P a 1NP

Vyska nadezdivky v podkrovi bude max. 1,2 m nad podlahovou konstrukci.

Respektovana bude stanovena orientace hlavniho hifebene stavby RD:

. pozemky ozn. 4 — 9 — hlavni hfeben bude orientovdn kolmo k obsluzné komunikaci, tj. ve sméru
V-Z, SV-SZ

. pozemky ozn. 16 — 18 — hlavni hifeben bude orientovan rovnobézné s obsluznou komunikaci - tj.
ve sméru SV-SZ

. pozemky ozn. 12 — 13 — hlavni hfeben bude orientovan ve sméru SV-SZ, tj. rovnobéiné

s pfisluSnym uli¢nim prostorem, ze kterého jsou feseny vjezdy a vstupy na pozemky

Tvar a sklon stfechy:

. sklonita ( sedlova, pfipadné kombinace sedlové a valbové, valbova)
o plocha stfecha je pfipustnd na vedlejsSi hmoté objektu RD, pfipadné jako hlavni typ
zastfeseni RD s podlaznosti 1NP na pozemcich ozn. 1-3, 19 — 22;
o) plocha strecha:
— sklon max. 5°%;
o) na vedlejsi hmoté objektu RD je kromé ploché stfechy pfipustna valbova, sedlova stfecha
. zohlednén bude charakter zastfeseni zastavby na sousednich pozemcich v uli¢nim prostoru; u RD

orientovanych stitem do ulice bude stfecha symetrickda alespon ve Stitové roviné smérem
k uliénimu prostoru, v bo¢nim sméru bude pokracovat v délce min. 1,5 m

o) pro hlavni hmotu objektu RD s podlaznosti 1INP+P - sklon stfechy sedlové (pfipadné
sedlové v kombinaci s valbovou) — 30° - 43°-;
o) pro hlavni hmotu objektu RD s podlaznosti 1NP - sklon stfechy valbové, sedlové —12°- 35°;
. osvétleni podkrovi bude rfesSeno stfeSnimi okny, vyjimecné vikyfi (pultovy, trapézovy).

Stavby vedlejsi

. stavby vedlejsi - jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napft.
materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu s charakterem lokality; svym hmotovym
usporadanim nebudou konkurovat objektu stavby hlavni — rodinnému domu (tzn. svymi
parametry zejména vySkovymi a objemovymi nebudou vétsi nez objekt RD);

. nebudou prekraCovat stavebni ¢aru smérem do uli¢niho prostoru, ze kterého je fesen vjezd a
vstup na pozemek RD (kromé stani pro kontejnery na separovany odpad a garazi; garaze viz nize);
. garaz — upfednostnéno bude feSeni garaze jako soucasti objektu RD, v€etné mozné dodatecné

pfistavby - budou respektovany stavebni cara a stavebni hranice, s pripustnym jejich
nedokrocenim (vyjimka /v€etné samostatné stojiciho zastfeSeného parkovaciho stani/: mozné
prekroceni stavebni ¢ary smérem k uli¢nimu prostoru max. o 2 m, musi se vsak jednat o pfizemni
objekt - vySkové nizsi, nez je vyskova hladina objektu RD);

. samostatny objekt garaze — nesmi piekrocit stavebni ¢ary a stavebni hranice.

. Vzddlenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podmifujicich bydleni, umisténych na
pozemku rodinného domu nesmi byt od spoleénych hranic sousedicich pozemkd mensi nez 2 m.
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. S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku garaz a dalsi stavby a
zafizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém pfipadé nesmi byt ve sténé na hranici
pozemku 7Zadné stavebni otvory, zejména okna, vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani
destovych vod nebo spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi
presahovat na sousedni pozemek.

. Pro pozemky ozn. 19 - 22 je minéno neprekroceni stavebni hranice - viz obr. nize - zelené
zvyraznéna hranice.

o) Oploceni — uli¢ni oploceni bude umisténo na hranicich pozemku (na uli¢ni ¢are), bude ve vySkovém
rozmezi 1,4 — 1,6 m, vyska podezdivky — max. 0,4 m; oboji nad Urovni ptilehlého chodniku (pokud
nepriléha k uli¢ni ¢are chodnik, pak nad urovni komunikace v prislusSném uli¢nim prostoru).

. Charakter uliéniho oploceni pro RD bude vychazet ze spolecnych znakl oploceni v dané ulici (napft.
vySkové provedeni, vyska podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupd, vjezd(,
umisténi pilifl pro osazeni pfipojovacich objekt( — EL, HUP, apod.). V pripadé realizace zastavby
v proluce bude vhodné navazano na stavajici uli¢ni oploceni.

. Uli¢ni oploceni nebude v celé své délce vytvaret neprihlednou bariéru.

. Stani na kontejnery na separovany odpad muzZe byt soucasti oploceni, ale pouze ze strany
pozemku RD.

. V mistech sjezdl bude oploceni feSeno takovym materidlovym a konstrukénim fesenim, aby byly

zajistény rozhledové pomeéry nejen ve vztahu k vozovce, ale ¢astecné i k pfilehlému chodniku
z dlivodu zajisténi bezpecénosti chodcu.

. Nepfipustné je umistovani neprihledného oploceni — napf. formou betonovych prefabrikatd.

. Oploceni mezi pozemky bude feseno priihlednou konstrukci trvalého charakteru s vyskou sloupkt
max. 2 m, nebude feseno plnou neprihlednou konstrukci trvalého charakteru napf. z betonovych
deskovych prefabrikatl, bude umisténo na parcelni hranici pfislusného pozemku.

p) Vzdjemné odstupy rodinnych dom( budou feeny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy?.

. Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzddlenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich
vzdalenost od spoleénych hranic pozemk( nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych
uzemnich podminkach mulze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az na 4 m, pokud v
Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti.

. Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych
stén, balkon(, lodZii, teras, dale od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni komunikace.

g) Vylouceny jsou srubové stavby, mobilheimy.

Y Whldska & 501/2006 § 25 Vzdjemné odstupy staveb
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b) Podminky pro umisténi a prostorové feseni rodinnych domt fadovych nebo dvojdomii (pro

pozemek ozn. R1)
cl. 6.

a) Vnitfni parcelace neni RP stanovena, resp. parcelace bude fesena dle vlastniho ¢lenéni.

b) Stanoven je max. pocet RD (staveb hlavnich) - 10 RD.

c) V pfipadé dvojdoml bude mozné na pozemku R1 realizovat max. 4 dvojdomy.

d) Stavby rodinnych dom( budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni prvky — napf. stavebni
hranice, uli¢ni ¢ary — viz. graficka priloha Hlavni vykres.

e) Stavebni ¢ara vymezuje plochu pro situovani staveb hlavnich.

f) Zastavba fadovych RD bude fesena a povolovana jako celek, jako jeden blok, (napt. ,,opakovany projekt
jedné c¢asti, jednoho RD“). V pfipadé dvojdomi budou vsechny objekty feSeny shodné. Také zastavba
dvojdomu bude povolovéna na celém pozemku najednou (bude fesena jako jeden projekt).

g) Zastavba bude feSena v celé ploSe R1 shodné (tzn. umistény budou bud dvojdomy nebo jen fadova
zastavba), neni moznda kombinace téchto typ( zastavby.

h) Jednotlivé RD budou od sebe oddéleny napf. posunutou hmotou, nizsi hmotou gardze apod., fadova
zastavba nebude fesena jako jeden monoblok obdélnikového pldorysu.

i)  Minimalni podil nezastavéné plochy pozemku stavby RD (min. podil zelené) bude min. 25 %.

j)  Respektovdna bude stanovena podlainost pro stavby RD: max. 1INP+P; v pfipadé reSeni zastfeseni
plochou stfechou — max. 2NP.

. Vyskova hladina rodinnych domu se sklonitou stfechou — max. 10 m.
. Vyskova hladina rodinnych domu s plochou stfechou (vyska atiky) — max. 8 m.
k) Tvar stfechy:
. Charakter a tvar zastifeSeni objekt RD bude pro vSechny RD na pozemku R1 fesen shodné.
. Sklonita (napt. sedlova, valbova; pripustna plocha stfecha na vedlejsi hmoté objektu RD) —
zohlednén bude charakter zastfeseni zastavby v uli¢nim prostoru.
- stanoveny sklon stfechy — 25°- 43° - hlavni hmota objektu RD;
. Plocha stfecha
- sklon max. 5°%;

I) Stavby vedlejsi

. Stavby vedlejsi - jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf.
materialové provedeni, barevnost) a budou v souladu s charakterem lokality; svym hmotovym
usporadanim nebudou konkurovat objektu stavby hlavni — rodinnému domu.

. Vyskova hladina bude vyznamné mensi nez vyska objektu hlavniho na pozemku (max. 2,5 m).

m) Oploceni

. Pokud bude realizovdno uli¢ni oploceni, bude umisténo na uli¢ni ¢afe a bude feSeno pro vsechny
stavebni pozemky, které jsou soucasti pozemku R1.

. Pokud bude uli¢ni oploceni realizovano, bude shodné pro vSechny ¢asti (stavebni pozemky)
pozemku R1, bude soucasti povolované projektové dokumentace celého zaméru.

. Vyska uliéniho oploceni bude v rozmézi 1,2 - 1,4 m nad uUrovni pfilehlého chodniku (resp. Urovné
komunikace v daném uli¢nim prostoru).

. Oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky bude umisténo na hranici mezi pozemky, bude

feSeno pruhlednou konstrukci trvalého charakteru svyskou 1,6 m, nebude feSeno plnou
neprahlednou konstrukci trvalého charakteru napt. z betonovych deskovych prefabrikatd. Piné
oploceni je pfipustné napt. v misté pergoly.

. Neptipustné je umistovani neprihledného oploceni — napt. formou betonovych prefabrikata.
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. V mistech sjezdl bude oploceni feSeno takovym materidlovym a konstrukénim fesenim, aby byly
zajistény rozhledové poméry nejen ve vztahu k vozovce, ale ¢astecné i k prilehlému chodniku.
. Oploceni smérem k ul. Havlickova je pfipustné resit jako plné z pfirodnich material(i, clenéné,

s moznosti doplnéni zelené (napf. kombinace gabionl a drevénych prvk(, gabiony s popinavou
zeleni, cihelny plot apod.), zohlednény budou rozhledové poméry na kfizovatkach.

Podminky pro umisténi a prostorové feseni bytovych domii (pro pozemky ozn. B1 a B2).

d)

e)

f)

h)

Stavby bytovych dom( a pripadné jiné stavby hlavni (v souladu s podminkami pro vyuziti pozemk( — viz
vySe) budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni podminky — napft. stavebni hranice, uli¢ni ¢ary
— viz. graficka pfiloha Hlavni vykres.

Respektovana bude vymezena cast pozemku (o rozmérech 5x3 m) pro navrzenou trafostanici — TS-N
v severnim okraji pozemku B1.

Na pozemku budou umistény nejen objekty bytovych domd, ale také potrebné plochy pro odstaveni
vozidel. Parkovani vozidel bude prednostné feseno pod bytovymi domy (napf. v technickém podlazi).

Pocet odstavnych mist bude odpovidat potfebnému poctu vychazejicimu z platnych pravnich predpisd,
doporuceno je min. 1 stani /bytova jednotka.

Stavebni hranice nesmi byt pfekro¢ena smérem ven (k vefejnému prostranstvi) s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkd (napt. balkony, rizality apod.) do hloubky max. 2,0 m.

Stavebni hranice nemusi byt objekty BD dokroceny.

Pldorysné rozméry objektll BD budou feseny pfimérené k charakteru okolni zastavby, zastavba muze
byt feSena jako bodové BD nebo mohou byt jednotlivé sekce uspofadany do souvislejsiho tvaru tvoficiho
polouzavieny blok.

Pozemky BD nebudou vymezeny souvislym oplocenim (pfipustné je ¢aste¢né vymezeni , Zivym*“ — kefovy
porost — plotem; prostor mezi bytovymi domy bude slouZit jako poloverejny s moznym prichodem do
ploch verejné zelené.

Respektovana bude stanovena podlaznost pro stavby BD: max. 3NP (z toho jedno podlaZi technické -
0zn.TP) + P nebo 4. ustupujici podlazi; v pfipadé feseni zastfeseni plochou stfechou — max. 4NP (z toho
jedno technické podlazi); ustupujici podlazi (ustupujici podlazi — ustoupeni od uli¢ni fasady min. o 2 m,
pokud bude ustupovat na dalSich fasadach, pak min. o 1 m).

. Vyskova hladina bytovych domi — max. 15,5 m.

Tvar stiechy:

. Charakter a tvar zastfeSeni objektd BD bude pro pozemky B1 a B2 feSeno shodné. V pripadé
umisténi zastavby objektu s jinym vyuZitim nez bydleni se mlze architektura objektu od BD lisit,
ale hmotové parametry by mély byt obdobné.

. Ploch3, sklonita (napf. sedlova, valbova,mozna kombinace tvarl stfech);

- plocha stfecha — sklon max. 5°%;
- stanoveny sklon stfechy — 20°- 40°na hlavni hmoté objektu BD.
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d) Podminky pro umisténi a prostorové feseni objektd obcanského vybaveni — komercni (pro pozemek
OVK1)

a) Stavby obcanského vybaveni a pripadné jiné stavby hlavni (v souladu s podminkami pro vyuZiti pozemki
— viz vyse) budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni prvky — napt. stavebni hranice — viz.
graficka priloha Hlavni vykres.

b) Stavby hlavni (napt. pro obchod) budou svym charakterem a méfitkem vychazet z charakteru lokality
(nebudou nevhodné narusovat dalkové pohledy na Uzemi), rovnéZ nebudou negativné narusovat
dalkové pohledy na mésto, zejména od silnice Il. tridy budou odclonény zeleni.

c) Dopravni napojeni pozemku bude FeSeno Upravou stavajici kfizovatky doplnénim nové vétve a
dotvorenim prlsecné kfizovatky s ul. Tylova a Havlickova (na severovychodé lokality). Pfipadné je mozné
v souvislosti s podrobnéjsim feSenim zastavby provérit dopravni napojeni pro zasobovani severnéji —
napf. v blizkosti odboceni k COV.

d) V pfipadé umisténi jednoho objektu hlavniho vétsich prostorovych parametr(i napf. pro obchod, bude
tento objekt umistén v zdpadni ¢asti pozemku, v plose vymezené stavebnimi hranicemi.

e) Koeficient zastavéni pozemku — max. 40%.

f) Od ploch bydleni bude oddélen plochamiverejné zelené, ktera bude zaroven vytvaret pohledovou clonu,
stromova zelen bude doplfiovat plochy urcené pro odstavovani vozidel.

g) Budou respektovdna OP technické infrastruktury.
h) Vyskova hladina objektl je stanovena — max. 4,5 m — vyska fimsy, max. 7 m vyska hrebene.

i) V pfipadé umisténi hlavniho objektu vétsich parametrli — nap¥. pro obchod, bude fasdda smérem
severovychodnim feSena s ohledem na pohledovou exponovanost. Nebude v celé své délce jednotného
vzhledu, bude ¢lenéna: napf. vlozenim prvku se zeleni (zelené panely, treldZe apod.), vhodna kombinace
s prosklenymi a nepridhlednymi ¢astmi, drevény obklad. Konstrukce fasady bude resena z pohledové
vhodnych material(. Bude tak eliminovano pfipadné negativni pohledové plsobeni objemu objektu
OVK1 jako monofunkéniho monobloku.

j) Odstavné plochy budou doplnény vysokou zeleni.

k) Pripadné oploceni bude feseno v souladu s charakterem oploceni v lokalité, nebude feseno v celé délce
jako plné (nepfipustné je pouZiti betonovych deskovych prefabrikat). Oploceni nebude vytvaret
pohledovou neprihlednou bariéru; pouze v mistech pohledového zakryti nebo odizolovani napf.
provozniho zazemi je pfipustné plné oploceni. Vyskové uspofadani — max. 2 m.

c) PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANIi STAVEB VEREJNE

INFRASTRUKTURY

cl. 9.

a) Vreseném Uzemijsou vymezeny pozemky urcéené k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro dopravni
a technickou infrastrukturu (zejména jako soucast ploch vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostord).

b) Stavby vefejného obcanského vybaveni regulaéni plan nenavrhuje.

c) Redeni vefejné infrastruktury je v graf. pfil. €. 1.B3 Ndvrh dopravni infrastruktury a I.B4 Ndvrh Feseni
technické infrastruktury.

d) Pozemky vefejnych prostranstvi a verejné zelené umoziuji umisténi verejné infrastruktury (dopravni a
technické).
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e) Respektovano bude RP navrhované dopravni napojeni zastavby od severovychodu.

f) Vefejné prostranstvi — uli¢ni prostory - v navaznosti na plochy pro bydleni (usporadani ulic) - je
vymezeno jako plochy komunikaci pro obsluhu, chodnikl a verejnou zelen (véetné pridruzenych
prostort pro technickou infrastrukturu pod nimi). V feSeném Uzemi je vymezeno zejména uli¢nimi
carami. Ve zbyvajici ¢asti lokality jsou vymezeny pozemky verejné zelené — pobytova, doprovodna a
izolacCni, které umoznuji trasovani verejné infrastruktury (inZenyrské sité, stezky pro pési a cyklisty,
komunikace pro pési, chodniky apod.).

g) Vefejné prostranstvi (prostor mistni komunikace — uli¢ni prostor) je feSeno v ¢asti pro RD v §ifi: 10,5 a
10,0 m, uli¢ni prostory dopravné obsluhujicich bytové domy jsou navrZzeny v Sifce 12,0 m. Tyto
parametry jsou stanoveny jako minimalni.

h) Pristupy na stavebni pozemky pro rodinné domy budou situovany ve stanoveném rozmezi, upfesnéni
polohy a rozmér vjezdu budou specifikovany v dal$im stupni projektové dokumentace, mj. budou zavislé
na dispozi¢nim reseni objektu a usporadani uliéniho prostoru. Pristupy na pozemky bytovych dom( B1
a B2 budou feseny z prilehlych uli¢nich prostort z navrzenych obsluznych komunikaci. Pro plochu OVK1
je poloha obsluzné komunikace dana priseénym bodem kfiZzovatky (ul. Tylova a Havlickova).

i) Verejnd technicka infrastruktura bude realizovana zejména ve vymezenych verejnych prostranstvich —
ulicnich prostorech a plochach verejné zelené. Stanovisté pro verejné pristupné kontejnery na
separovany odpad realizovat na verejnych prostranstvich s ohledem na jeho charakter a uspofadani tak,
aby nekolidovalo napt. s pozemni komunikaci a hlavnimi pésimi tahy, s ohledem na pfistupnost pro
obyvatele a moznost pfijezdu techniky zajistujici odvoz odpadu. MozZné lokality pro jejich umisténi jsou
soucasti grafickych priloh — konkrétni poloha v RP neni zavazna.

j)  Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany Uzemnim planem a regulacnim planem
stanovené podminky vyuZziti pro plochy verejnych prostranstvi.

k) Plochy verejné zelené budou chranény jako plochy nezastavitelné, realizovany mohou byt stavby
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuziti téchto pozemk( (napf. altany, hristé, vodni prvky,
apod.).

I)  Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze stejné strany jako vjezdy na pozemky
a budou ukonceny v ptipojovacich objektech definovanych spravci siti (dle grafické prilohy €. I. B4 Navrh
feSeni technické infrastruktury), nebudou zuzovat Sifi prostoru mistni komunikace. Stavebni pozemky
pro RD budou napojovany z navrhovaného zékladniho technického vybaveni.

m) Povrchy chodnikl v uli¢nich prostorech budou feseny ve stejném materidlovém a barevném provedeni,
vcetné shodného ¢lenéni (rozméry dlazby). Odlisné provedeni je pfipustné v plochach vefejné zelené a
v lokalité bytovych dom(, pfipadné v ucelenych ¢astech ulic (cela ¢ast ulice od kfiZzovatky).

n) Vstupy na pozemky budou feSeny ve vymezeném rozmezi. Pro pozemek B1 neni stanoveno, je mozné
zajistit vstup a vjezd na pozemek z uli¢niho prostoru od severozapadu a jihozapadu. Pro pozemek B2 je
mozné fesit dopravni obsluhu od severovychodu.

o) Trasy pripojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi predpisy platnymi v dobé vystavby.

p) Odvodnéni zpevnénych ploch v ulicnim prostoru bude rfeSeno tak, aby srazkova voda byla v maximalni
mife zasakovana, pfipadné je mozné ji akumulovat ve vsakovacich galeriich. MoZnosti zasakovani
srazkovych vod budou také zohlednény pfi volbé zpevnénych povrchi komunikaci, chodnikl a ostatnich
zpevnénych ploch.

g) Pred realizaci budou vsechny stavajici inZenyrské sité zaméreny.
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c)1. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury

cl. 10.
a) Napojeni navrhovanych obsluznych komunikaci na stavajici kfizovatky bude feseno jako prisecné.

b) Lokalita bude fe$ena v rezimu ,ZONA 30“ s trasovanim komunikaci pro pési alespori po jedné strané
uli¢niho prostoru.

c) Odstavovani vozidel bude feseno na jednotlivych stavebnich pozemcich a na parkovacich a
odstavovacich pruzich na pozemcich verejnych prostranstvi, pfipadné v plochach verejné zelené na
plochach parkovist. Poloha odstavnych stani v uli¢nich prostorech bude upfesnéna v nasledném stupni
PD.

d) Parkovani v uliénim prostoru bude slouZit prfedevsim jako parkovaci stani slouzici ke kratkodobému
parkovani vozidel. Odstaveni vozidel bude preferovdno na pozemcich RD a BD.

e) Obsluzné komunikace jsou navrhovany v $ifce min. 5 m. Useky napojujici se na stavajici silnici Il. tfidy
jsou RP navrhovany v s. 6 m.
f) Pfipustné je provéfeni dopravniho napojeni pozemku OVK1 severnéji — v blizkosti odboéeni na COV,

které je mozné proveéfit v souvislosti s konkrétnim feSenim zastavby obcanského vybaveni. Toto
dopravni napojeni bude slouzZit pouze pro zasobovani.

g) Chodniky v lokalité budou feseny v §. min. 1,5 m.

h) V plose , koridoru — komunikace pro pési a cyklisticky provoz” — je mozné trasovani komunikaci pro pési
a cyklisty. Tyto koridory jsou vymezeny - podél silnice Il. tfidy a v jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi u
trafostanice. RP pfipousti trasovani napf. sjizdného chodniku v koridoru v jihovychodni ¢asti feSeného
Uzemi — Usticiho do ul. Smetanova.

i) Respektovana budou navrhovana pési propojeni, kterd mohou byt fesena také jako spolecna stezka pro
pési a cyklisty (stejné tak i nékteré trasy pro pési).

j) Odstavné plochy -v pfipadé, Ze budou umistény na trasach technické infrastruktury, bude povrch fesen
z rozebiratelné dlazby.

k) Od prostorového usporadani ulicniho prostoru navrhovaného regulacnim planem je mozné se odchylit
na zakladé konkrétnich podminek v Uzemi.

I) Zajistény budou rozhledové podminky dle platnych pravnich predpisu.

c)2. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani technické infrastruktury

cl. 11.

a) Navrzené inZenyrské sité se napojuji na stavajici rozvodné fady v napojovacich bodech dle pokyn(
spravcu siti a dle podkladd poskytnutych objednatelem.

b) Trasy technické infrastruktury v feSeném Uzemi jsou navrieny v plochach verejnych prostranstvi —
v obsluznych komunikacich, pfidruzenych prostorech inZzenyrskych siti, v plochach verejné zelené. Jejich
trasy navrzené RP nejsou zavazné.

c¢) Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze strany vjezdu (vstupll) na pozemky a
budou ukonceny v pripojovacich objektech definovanych spravci siti. Pilife pro napojeni pozemku na
inzenyrské sité budou feseny jako sdruzené. Stavebni pozemky pro RD budou napojovany z navrhované
ZTV.

d) Napojeni pozemku OVK1 na technickou infrastrukturu bude feseno individualné na zakladé poZadavki
vlastnikl a spravc siti.
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e) PrireSeni technické infrastruktury bude v maximalni mite vyuzivano dostupnych obnovitelnych zdrojl
energie.

e Zasobovani pitnou vodou

cl. 12.

a) Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo napojenim na stavajici vodovodni fad PVC 160 v sidle. Napojeni
bude provedeno na vodovod v ulici Smetanova.

e Odkanalizovani a odvodnéni tzemi
él. 13.

a) Navrhovana splaskova kanalizace bude napojena na stdvajici splaskovou kanaliza¢ni stoku severné od
reseného uzemi. Na kanalizaci BE 400 do pripravené odbocky PVC 300, na které bude zhotovena Sachta
jako napojovaci bod pro lokalitu. Splagkova kanalizace mésta je zakoncena centralni COV. Do vefejné
kanalizace budou odvadény pouze splaskové vody.

b) Srazkové vody z pozemk( (pokud nebudou zadrZovany pro jiny ucel) budou likvidovany prfednostné
zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani budou likvidovany jinym zplsobem (nebudou vypoustény do
verejné kanalizace). Do hlavniho odvodriovaciho zafizeni nebudou vypoustény zadné odpadni ani
srazkové vody.

c) Respektovano bude hlavni odvodnovaci zafizeni (otevieny pfikop podél zapadni hranice feseného
uzemi).

e Zasobovani zemnim plynem
cl. 14.

a) Zasobovani zemnim plynem bude provedeno vystavbou nové STL plynovodni sité napojené na stavajici
STL rozvody napf. v ul. Smetanova.

e Zasobovani elektrickou energii
¢l. 15,

a) Napojeni lokality bude feSeno novou trafostanici (TS-N), pro kterou je vymezen pozemek severné od
pozemku B1.

b) Stavajici trafostanice v blizkosti ul. Smetanova je respektovana, véetné vrchniho vedeni elektro, které
vede podél zdpadni strany fe$eného tzemi. Re$eni regula¢niho planu neznemoziiuje pripadnou Upravu
nebo prelozku tohoto vrchniho vedeni elektro.

c) NavrZena trafostanice bude se stavajici propojena podzemnim kabelovym vedenim VN, které bude
trasovano v navrzeném uli¢nim prostoru.

e Sit elektronickych komunikaci
cl. 16.

d) Napojeni lokality na sit elektronickych komunikaci bude provedeno systémem nové komunikacni sité
napojené na stavajici rozvody napft. v ul. Smetanova a ul. Havlickova.
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o \Veiejné osvétleni
¢l 17.
a) Verejné osvétleni bude propojeno se stdvajicim systémem v ulicich Havlickova a Smetanova.

b) Na pozemcich verejné zelené — pobytové — bude trasa upfesnéna dle vnitiniho ¢lenéni pozemku.

d) PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

cl. 18.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany regulacnim planem stanovené
podminky:

1. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
2. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

3. podminky pro umisténi a prostorové usporadani verejné infrastruktury.
¢l 19.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani zemi budou respektovany kulturni, civiliza¢ni a pfirodni
hodnoty. Za ty jsou povaZovany:

1. Uzemi s archeologickymi nélezy — Fedené Uzemi leii v UAN lII - Gzemi, na némZ nebyl dosud
rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji Zadné
indicie, ale jelikoZz predmétné Uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 %
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezl (veskeré ostatni/zbyvajici Gzemi statu kromé
kategorie IV).

(Na vdechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost
vyplyvaijici z platnych pravnich predpist — napt. zakona o statni pamatkové péciv platném znéni.
To znamend, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3, aby stavebnici povinnéjiz od pripravy
stavby, tento zdmér oznamili Archeologickému tstavu AV CR a umoZnit jemu, nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumim, provést na dotceném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. "Ozndmeni stavebniho nebo jiného zaméru" Ize zaslat na adresu Archeologického
ustavu AV CR).

2. Zachovano zlstane hlavni odvodnovaci zatizeni (podél zapadni hranice fesené lokality, mimo
hranici reSeného Uzemi). Zachovana zlstane jeho funkénost, nebudou do néj vypoustény 7adné
odpadni vody, zachovan zlstane oboustranny volny pas Sitky 6 m, pfipadna nova vysadba bude
realizovana 3 m od vrchni hrany a pouze po jedné strané.

3. Pozemky ozn. 12, 13, 18, 20, 21, R1, OVK1 jsou dotéeny ochrannym pasmem vrtu CHMU.

4. Respektovana budou ochranna pasma technické infrastruktury (ptipadné vyjimky jsou mozné
se souhlasem spravce nebo vlastnika pfislusné TI).

¢l. 20.
Redeni regulaéniho planu je v souladu s ochranou zejména urbanistickych hodnot a stanovuje tyto zasady:

1. Navrh vychazi z charakteru navazujici zdstavby — izolované rodinné domy (vychodné od
feSeného Uzemi), lokalita bytovych domi (jizné od resSeného uzemi),

2. usporadani zastavby — regulacni plan bude navazovat na stdvajici ulicové uspofadani,
navrhovano bude oboustranné ulicové zastaveni,
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3. parametry ulicnich prostori budou umoziovat umisténi pasd verejné zeleng,

4. pozemky pro bydleni budou obklopeny plochami verejné zelené — pobytové zelené a zelené
doprovodné a izolacni,

5. budou respektovany podminky pro plosné a prostorové usporadani staveb, které stanovil RP
s ohledem na charakter Uzemi, krajinny raz a k terénni konfiguraci tzemi,

6. pozemky pfi zapadni hranici feSeného Uzemi budou mit zahrady orientované smérem ke
stavajici vodoteci a vzrostlé zeleni,

7. pripustna je instalace fotovoltaickych paneld na stavby hlavni, v jejich stfesni roviné (kromé
plochych stfech. Na plochych stfechach neni nutno dodrzovatsklon stfe$ni roviny, konstrukce
s fotovoltaickymi panely vSak nesmi ménit charakter a hmotové charakteristiky pfizemniho
objektu RD).

e) PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

¢l 21.
Pti rozhodovani o zménach v izemi s ohledem a vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostredi budou respektovany
stanovené zasady:

a) Regulacniplan stanovuje urbanistickou koncepci zastavby s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot v uzemi.

b) Respektovany jsou stavajici plochy zelené podél zapadni hranice feSeného uzemi.

c) Sohledem na zlepSovani kvality ovzdusi bude vnovych objektech a objektech, které budou
regenerovany, zajisténo vytdpéni jinym zplsobem neZ neekologickymi topenisti na tuha paliva
umoznujicimi spalovani napf. smésného odpadu — zejména zemnim plynem, elektrickou energii apod.
Pripustna jsou napf. krbova kamna na dfevo nebo zatizeni na spalovani tuhych paliv splnujici pozadavky
na ekodesing dle Nafizeni Komise (EU) s vysokou Ucinnosti.

d) Odkanalizovani lokality je FfeSeno s napojenim na stdvajici kanalizacni systém, ktery je zakoncen
méstskou COV.

e) Srazkové vody z vefejnych zpevnénych ploch budou prednostné zasakovany, pfipadné akumulovany
v misté, nebudou vypoustény do splaskové kanalizace.

f) Redeni nakladani se srazkovymi vodami bude navrZeno tak, aby byl zvolen ptirodé blizky zplsob
odvodnéni, ktery ptispiva k zachovani pfirozeného stavu hydrologického cyklu. Se srazkovymi vodami
bude naklddano v misté jejich spadu tak, aby byly pokud moZno v maximalni mirfe navraceny do
pfirozeného kolobéhu vody. Srazkové vody na pozemcich pro rodinné domy budou na téchto plochach
pfednostné druhotné vyuZivany, vsakovany do zatravnénych ploch, jimany do vsakovacich jimek a
Castecné vyuzivany (zohlednény budou vysledky hydrogeologického prizkumu).

g) Nakladani s tuhymi komunalnimi odpady, vCetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, sbéru a
odstranovani nebezpecného odpadu musi byt Feseno stejnym zplsobem jako ve mésté.

h) Pro ukladani separovaného odpadu budou realizovana potfebna stanovisté (mozné lokality vymezeny
v RP).

i) Site uliéniho prostoru neni navrhovana v min. $ifce pro vétsi moznost uplatnéni ploch vefejné zelené,
ktera prispéje kvytvareni priznivého mikroklimatu v lokalité a bude se podilet na zadrZovani vody
v misté spadu.

j)  Pro zkvalitnéni prostredi v lokalité regulacni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi s plochami
zelené (umoznéna realizace vodnich ploch, jezirek apod.):

. verejna zelen pobytova - umoznuje umisténi odpocinkovych ploch a hernich prvki

. verejna zelen doprovodna a izola¢ni - sniZzuje dopad negativnich vlivl z prochdazejici komunikace
(napf. realizaci liniové zelené), umoziuje umisténi stezky pro pési a cyklisty a tim nahradi chybéjici
propojeni podél severovychodni hranice reSeného Uzemi napf. k zastdvce hromadné dopravy.
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k) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi jsou zahrnuty i do podminek pro vyuZziti pozemki
a prostorové a plosné usporadani staveb.

I) V souladu s funkénimi regulativy neni umoznéno umisténi staveb a zafizeni s negativnimi vlivy na obytné
prostfedi (napf. nad pripustnou mez hygienickych norem a ostatnich pravnich predpisi na uUseku
ochrany verejného zdravi).

m) Bude zajisténo potrebné oslunéni a osvétleni staveb pro bydleni, respektovany budou platné pravni
predpisy a jiné oborové predpisy (tykajici se této problematiky) — napf. dodrZeni odstupovych
vzdalenosti staveb apod.

f) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNi OCHRANU

cl. 22.
Pfi rozhodovani o zménach v Uzemi sohledem a vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi respektovany
stanovené zasady a skutecnosti:

a) V blizkosti liniovych zdrojd hluku (hluk z provozu na pozemnich komunikacich) budou realizovany nové
objekty, pro které jsou stanoveny hygienické limity hluku jen v odlvodnénych ptipadech, pFipadné
budou na objektech realizovdna opatfeni k eliminaci hlukového zatizeni ve vnitfnim chranéném
prostoru staveb, pfipadné proti vibracim a exhalacim a to takovym zplisobem, aby nenarusovaly krajinny
raz Uzemi. Zohlednény budou zavéry ze zpracované hlukové studie, ktera posoudila hlukové zatizeni
z provozu na silnici ll. tfidy i ze stacionarnich zdrojl z ploch vyroby zapadné od reseného tzemi. Pro oboji
zdroje hluku byly naméreny podlimitni hodnoty pro plochy s uvaZujici zastavbou RD i BD.

b) Podél vychodni hranice feSeného Uzemi je uvazovano s realizaci samostatné stezky pro pési a cyklisty
z dlvodu oddéleni pésiho a cyklistického provozu od motorovych vozidel. Také v fesené lokalité jsou
navrhovany samostatné chodniky.

c¢) Podminky pro ochranu verejného zdravi a poZarni ochranu budou stanoveny a reseny pro konkrétni
zaméry v feseném Uzemi v rdmci dalSich spravnich fizeni v souladu s platnymi pravnimi a oborovymi
predpisy (normami).

d) Uli¢ni prostory a Sitkové uspofadani komunikaci umoznuje prijezd vozidel IZS. Na navrzeném vodovodu
budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu pozarni hydranty. Jako ptrirodni zdroje
pozarni vody ve mésté slouzi mlynsky ndhon na fece Ticha Orlice, rybnik Sachov, rybnik Fabian a feka
Ticha Orlice, vodni nadrz Na Zamlyni.

e) Radonové riziko — pro lokalitu (pro plochy pro bydleni) byl zpracovan radonovy prlizkum. Provedenym
prizkumem bylo zjisténo, Ze v celém hodnoceném Uzemi se jednd o pozemky s nizkym radonovym
rizikem. Rozhodujici pro navrh protiradonové ochrany je radonovy index konkrétni stavby, ktery stanovi
projektant na zakladé naméfrenych hodnot koncentrace radonu a plynorozpustnosti zemin ve skute¢né
hloubce zaloZeni stavby. Zplsob ochrany stavby bude stanoven dle platnych pravnich predpist.

f) Redené Uzemi je na vychodni strané dotéeno ochrannym pasmem vrtu CHMU a na severu vzdalenosti
30 m od pozemk( lesa (pozemek OVK1). Navrhované stavby respektuji vrchni vedeni elektro a jeho
ochranné pasmo. Re$ené Uzemi je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR, v ochranném
pasmuleteckych zabezpecovacich zatizeni MO. Také lezi ve vzdusném prostoru pro Iétani v malych a
pfizemnich vyskach MO (LK TRA 73 Borohradek). Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.

g) Komunikace budou fesSeny vsouladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se bezpecného a
bezbariérového pohybu.

h) Navrhovana zastavba bude respektovat platné pravni predpisy tykajici se ochrany verejného zdravi,
pozarni bezpecnosti, vlivu stavby na Zivotni prostredi, Uspory energie a tepelné ochrany, hygienickych
pozadavk, ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi atd.
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENIi POZEMKU PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE
NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENiIM KATASTRALNICH UZEMi
A PARCELNICH CiSEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

cl. 23.
Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni ani stavby a opatieni k zajisténi ochrany a bezpecénosti
statu nejsou regulac¢nim planem vymezeny.

Regulaéni plan nenavrhuje plochy pro asanace ve smyslu demolice objektl za uUcelem realizace verejné
prospésnych staveb nebo opatieni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

cl. 24.
Vertejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou regula¢nim
planem vymezeny.

i) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN NAHRAZUJE

¢l. 25,
Regulacni plan nenahrazuje Zadnda Uzemni rozhodnuti.

e

j) UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

él. 26.
TEXTOVA CAST:
I.A — TEXTOVA CAST -29 stran

GRAFICKA CAST
1.B1 — HLAVNi VYKRES 1:1000
1.B2 — NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1 :1000
1.B3 — NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1 :1000
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k) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

| N
i

Jedna se zejména o pojmy neuvedené v platnych pravnich predpisech, pro prehlednost jsou vSak uvedeny i

pojmy citované z platnych pravnich predpisd, ty jsou napsany kurzivou.

Zakladni pojmy pouzité v Regulacnim planu Borohradek sever — Pod Pilou:

a)

b)

d)
e)

f)

h)

j)

Budova — se rozumi nadzemni stavba vcetné jeji podzemni Cdsti prostorové soustiedénd a navenek
pfevdZné uzaviend obvodovymi sténami a stfesni konstrukci. Misto pojmu ,, budova rodinného domu*“
se v RP alternativné pouZziva i pojem ,objekt rodinného domu®, objekt bytového domu“ apod.

Drobna architektura — stavby a zafizeni drobného (plosné a prostorové nevyznamného) méritka
umistované zejména na verejnych prostranstvich (vefejnych prostranstvich, parcich apod.) — napft.
altany, pavilény, ale i fontany, pamatniky apod. Lze najit i vyznamovy prekryv s pojmem méstsky
mobiliar.

Hlavni hmota objektu RD — v pfipadé, Ze objekt RD je sloZeny z vice hmot — napt. pldorysny tvar , L“
nebo , T“ — kdy jedna jeho ¢ast mlzZe byt feSena v nizsim vyskovém usporadani, pak za hlavni hmotu je
pokladana ta vyssi a objemové vétsi ¢ast objektu RD.

Hlavni vyuZiti — prevaZujici zplsob (stavajiciho i budouciho) vyuZiti ve vymezené plose.

Charakter lokality — jednd se o soubor prvk(l zejména urbanistickych, architektonickych a estetickych,
které se v lokalité (napf. ¢asti ulice, skupina domU apod.) opakuji a jsou tedy pro ni typické. Charakter je
dan funkénim vyuzitim Uzemi a jeho prostorovym uspofadanim; kompozi¢nim usporadanim, méritkem
prostorl a budov (resp. charakteristikami zastavby, jejimi parametry), u zastavby pak napf. objemovym
a vyskovym usporadanim staveb, padorysnou velikosti staveb, jejich materidlovym provedenim,
orientaci kuliénimu prostoru, tvarem a podlaZnosti, prevladajicim zplsobem zastfeseni,
charakteristickym zplsobem oploceni, stavebnim feSenim (tradi¢ni postupy vystavby/vyuziti vyrobku
plniciho funkci stavby) apod.

Koeficient zastavéni vymezeného pozemku (dale jen KZP) — udavd maximalni podil zastavéné plochy
pozemku (tj. soucet vSech zastavénych ploch staveb na vymezeném pozemku /bez zpevnénych ploch/)
k celkové plose regulacnim planem vymezeného pozemku pro moznost nové zastavby.

Méstsky mobiliai — funkéni prvky (trvalé i mobilni) ve verejném prostoru — na ulicich, naméstich,
v parcich apod. Jedna se zejména o lavicky, odpadkové kose, stojany na kola, informacni nosice, nadoby
na rostliny, mrize ke stromm, pitka, popelniky, zastavkové pristfesky apod.

Mobilheim — mobilni diim - oznacovan je takto ,dim“ umoZiujici transport z mista na misto, mobilni
dlm plnici definici stavby ve smyslu stavebniho zdkona, resp. vyrobek plnici funkci stavby. Pokud ma
slouzit bydleni, musi splfiiovat pfislusné technické pozadavky (napf. pozarni bezpecnost, ochrana proti
hluku, poZadavky na proslunéni, vétrani, pfedepsané plochy obytnych mistnosti, svétlou vysku obytnych
mistnosti apod.). Jedna se o stavbu — vyrobek plnici funkci stavby, jejiz charakter je vsak odlisny od
charakteru okolni stavajici a uvaZzované zastavby v Borohradku (je vyrazné podélného uzkého pidorysu),
vznika odliSnym stavebnim feSenim nez jsou tradicni postupy vystavby.

Nadzemni podlazi — kaZdé podlazZi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢dsti vyse nebo rovno
800 mm pod nejvyssi urovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu (CSN
73 4301 Obytné budovy).

NavrZena parcelace - vymezuje zejm. pozemky pro umisténi jednotlivych rodinnych domda (v¢. zahrad a
staveb a objekt( vedlejsich); parcelu, ktera se nachaziv ,,pozemcich pro bydleni Ize chapat jako budouci
zastavény stavebni pozemek rodinného domu/bytového domu; navrzenou parcelaci jsou v RP rovnéz
vymezeny budouci pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi a verejné zelené; v grafickych ¢astech RP jsou hranice navrhované parcelace rozliSeny na ty,
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které jsou navrzeny regulacnim planem, a na ty, které je mozné upravit dle vlastniho navrhu (napt. na

k) Nepftipustné vyuziti — takové stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou nevhodné, skodlivé, zptsobuji
zavady na Zivotnim prostredi, negativné ovliviuji hodnoty a charakter uzemi a neslucuji se s hlavnim
pfipadné pfipustnym vyuZitim.

I) Nezastavénou plochou pozemku stavby se rozumi ¢ast stavebniho pozemku, nebo ¢ast zastavéného
stavebniho pozemku, kterd je schopna pfirozeného vsakovani destovych vod a kterd ma podobu
biologicky aktivnich ploch; jednd se o ¢ast pozemku stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné
nadzemni ¢i podzemni stavby a ktera neni zpevnéna zplsobem, ktery neumoznuje pfirozené vsakovani
destovych vod; obvykle umozZiuje rist zelené v jejich rdznych formach, tedy je vyuZivana jako zelen
nebo pro péstebni ¢innost (napf. travniky, zahony apod).

m) Podkrovi — pristupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k tcelovému vyuziti (CSN 73 4301 Obytné budovy).

n) Pozemkem stavby RD (téZ pozemek RD) se rozumi stavebni pozemek, ve kterém je umistovana stavba
rodinného domu, nebo zastavény stavebni pozemek, ve kterém se nachazi (existujici), stavba rodinného
domu. Jeho soucasti jsou vedle vlastni budovy RD i dalsi vedlejsi stavby nebo stavebni objekty, které
zabezpecuji uZivatelnost RD nebo dopliuji jeho Gcel uzivani (napf. oploceni, pfipojky, samostatné stojici
garaz, bazén, altan, sklenik, sklad zahradniho nacini, zpevnéné plochy, akumulaéni naddrze na destovou
vodu, vsakovaci zafizeni apod.).

o) PrFipustné vyuiiti - otevieny vycet staveb, zafizeni a zplsobu vyuZiti, ktery charakterizuje prevladajici
zpUsob vyuziti. Takové zaméry lze ve vymezené plose pfipustit.

p) Pristavba — je zménou dokoncené stavby, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a kterd je vzdjemné
provozné propojena s dosavadni stavbou. Ptistavba je pfipustna v plose vymezené stavebni ¢arou a
stavebni hranici nebo pouze stavebni hranici.

g) Rodinny diim - v regula¢nim planu je pouzivan pojem ,,rodinny dlim*“. Jako stavba pro bydleni je oznacen
— bytovy diim a rodinny dim. Rodinny dlim, je definovan tak, Ze v ném vice neZ polovina podlahové
plochy odpovidd poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny dum muze

mit nejvyse tfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlaZi a podkrovi (nékteré
parametry jsou uptfesnény/omezeny RP). Trvalé bydleni je pojmem obecnym, rodinné bydleni je
vztazeno k rodiné, k bydleni rodiny. Rodinny d&im je u nas (v CR) tradi¢né vnimam jako stavba pro bydleni
rodiny. At uz Uzké, tj. obsahujici 1 zakladni rodinnou jednotku, nebo vicegeneracni nebo vice rodinné
(rodiny sourozenct( apod. v samostatnych bytech v RD), tedy osob spojenych pribuzensky.

r) Upraveny terén — upravenym terénem pro stanoveni vyskové hladiny objektll je minéno navyseni
rostlého terénu max. o0 0,6 m.

s) Re3ené Gzemi - je soubor parcel leZicich uvniti hranic fe$eného tUzemi.

t) Stavba hlavni - Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, kterd urcuje ucel vystavby souboru
staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, kterd se stavbou hlavni a svym ucelem
uZivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani
stavby hlavni..

u) Stavba vedlejsi pInici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (dale jen stavby vedlejsi) — stavby mensich
prostorovych parametrd, které zajistuji uzivatelnost stavby napt. garaze, kolny, altany, sklady (naradi)

v) Stavebni ¢ara —rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢dsti pozemku, urcuje polohu hrany stavby ve vysi
rostlého nebo upraveného terénu; pro Ucely RP hranice, ktera uréuje umisténi objektu rodinného domu,
a to ve smyslu urceni polohy uli¢ni fasady (resp. urcuje polohu priniku obvodovych konstrukci stavby
hlavni, které jsou orientované k verejnému prostranstvi, sterénem); navriend stavebni ¢ara bude
v koneéném dusledku prerusovana stavebnimi mezerami (které budou definovany poZadavky na
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vzdjemné odstupy staveb v kombinaci s poZadavky na vzdalenost staveb od spolecnych hranic
pozemki):

- urcuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (resp. od uli¢ni ¢ary) a obvykle je s ni
rovnobézna,

- navrhovand stavebni ¢ara musi byt dodrZzena hlavnim objemem stavby (definovanym uli¢ni fasadou
budovy), tj. hlavni objem stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat, vyjimkou jsou
vyrazové architektonické prvky s pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyft, rizalit,
zavetri, zadveri),

- mozné je nedokroceni vedlejSich staveb, tj. je moZné napf. ustoupeni samostatné stojici gardze,
krytého ptistfesku apod., v téchto pfipadech mohou byt takové stavby ustoupené ze stavebni ¢ary
y»dovnitf pozemku“, vedlejsi stavby uvedeného charakteru tedy nesmi stavebni ¢aru smérem
k uliéni ¢are prekrocit (pokud neni v textové ¢asti RP uvedeno jinak — napf. v kap. Podminky pro
umisténi a prostorové reseni rodinnych domt izolovanych (pozemky ozn. 1-22) bod n) textové ¢asti
RP).

w) Stavebni hranice — vymezuje spolecné se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD nebo jiné
stavby hlavni. Obvodové konstrukce na ni nemusi byt umistény, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven
k hranici pozemku (parcely). S ohledem na tvar pozemku a pfislusné ulicni ¢ary bude RD umistén
rovnobézné bud se stavebni hranici bliZze k uli¢cnimu prostoru nebo rovnobézné s bocni hranici pozemku
(s ohledem na jiz zaloZenou uli¢ni frontu v ulici). U pozemku ozn. R1 mohou byt RD uskoceny.

x) Stavebni pozemek - pozemek, jeho Cdst nebo soubor pozemkd(, vymezeny a urdeny k umisténi stavby
tuzemnim rozhodnutim a nebo reqgulacnim pldnem..

y) Uliéni ¢ara — hranice mezi pozemky a verfejnym prostranstvim. Jedna se o linii (hranici) oddélujici
pozemek verejného prostranstvi (napf. ulicniho prostoru) od soukromych pozemki pro bydleni. Uli¢ni
¢ara neni ¢arou stavebni. Pokud bude realizovano oploceni pozemku, bude umisténo na uli¢ni ¢are.
Vzdalenost uli¢nich ¢ar urcuje Sifi vefejného prostranstvi (uli¢niho prostoru).

z) Vefejné prostranstvi —ve smyslu ¢lenéni feSeného Uzemi — uli¢ni prostory s moznosti dopravni obsluhy
motorovou dopravou, zahrnuji také plochy pro pési a cyklistickou dopravu, plochy pro odstavovani
vozidel, technickou infrastrukturu a plochy verejné zelené. Funkci verejného prostranstvi — verejné
pristupné plochy - plni také plochy verejné zelené.

aa) Vefejné prostranstvi — v obecném vyznamu-— ,Verejnym prostranstvim jsou vsechna ndmeésti, ulice,
trzisté, chodniky, vefejnd zelen, parky a dalsi prostory pristupné kaZdému bez omezeni, tedy slouZici
obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”
rostlého/upraveného terénu po jeji nejvyssi ¢ast obvodové stavebni konstrukce — tj. vySka hiebene
stfechy nebo hrany atiky.

cc) Vyska oploceni — max. vyska konstrukce oploceni od urovné vysky pfilehlého chodniku nebo Urovné
komunikace v uliénim prostoru/ v zahradé/ po jeji nejvys$si ¢ast stavebni konstrukce.

dd) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priaméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyri se
zapocitavaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena
obalovymi ¢carami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastreSenych staveb
nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym
primétem stresni konstrukce do vodorovné roviny..

ee) Zastavény stavebni pozemek - pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek sobytnymi a
hospoddrskymi budovami.. Pro Ucely regulaéniho planu je chdpan zastavény stavebni pozemek i
v Casové roviné budouci — pro budouci zdaméry.
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Pojmy stanovenych regulacnich podminek (regulacnich prvkll) jsou vysvétleny v textové Casti odlvodnéni
regulaéniho planu v kapitole g) Zdlvodnéni navriené koncepce feseni, podkapitole g.2. OdUvodnéni
podrobnych podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemka.

Pouzité zkratky:

AV CR Akademie véd Ceské republiky 1ZS integrovany zachranny systém
BD bytovy dim oP ochranné pasmo
CHMU  Cesky hydrometeorologicky Ustav RD rodinny dim
Cov  ¢istirna odpadnich vod RP regulacni plan
CSN  Zeské technické normy N4 stavebni zakon
EL elektro TKO tuhy komunalni odpad
HUP  hlavni uzévér plynu TP technické podlaZi
VN vysoké napéti
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REGULACNI PLAN BOROHRADEK — POD PILOU

TEXTOVA CAST ODUVODNENI

a) UDAIE 0 ZPUSOBU PORiZENi REGULACNIHO PLANU

Dne 18.10.2019 obdrzel Méstsky urad Kostelec nad Orlici, stavebni Ufad — zivotni prostfedi, jako ufad uzemniho
planovani (dale jen pofizovatel) pfisluSny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném
znéni (dale jen stavebni zakon) podnét Mésta Borohradek k pofizeni Regulaéniho planu Borohradek sever — Pod
Pilou. Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni regulaéniho planu na svém vefejném zasedani dne 09.10.2019
usnesenim &. 831/2019/MUBK. Zastupitelstvo mésta soucasné povéfilo pana Mgr. Martina Moravce, starostu
mésta, (dale jen uréeny zastupitel) ke spolupraci s pofizovatelem pfi pofizovani regulacéniho planu.

Navrh zadani regulacniho planu predlozil Zadatel o pofizeni regulacniho planu, Mésto Borohradek (jako pfilohu
podnétu k pofizeni regula¢niho planu). Opatfenim ze dne 23.10.2019 oznamil pofizovatel vefejné projednani
navrhu zadani regulaéniho planu dotéenym organdm, opravnénym investoriim, krajskému ufadu, pfisluSnému
stavebnimu ufadu a méstu Borohradek. Vefejnost byla sezndmena vefejnou vyhldSkou vyvé&Senou na ufedni
desce mésta Borohradek a Mésta Kostelec nad Orlici. Pofizovatel provedl vyhodnoceni pozadavku dotéenych
organu a dalSich podnétll a pfipominek a na zakladé toho spolu s uréenym zastupitelem upravil navrh zadani a
predlozil jej ke schvaleni zastupitelstvu mésta. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 64 odst. 5 stavebniho
zakona schvalen Zastupitelstvem mésta Borohradek dne 16.12.2019, usnesenim ¢&. 954/2019/MUBK.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze dne
01.11.2019 k navrhu zadani vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a vyhladené ptaci oblasti.

Na zakladé schvaleného zadani vypracoval projektant, Atelier AURUM s.r.0., Jirdskova 21, 530 02 Pardubice,
zodpovédny projektant Ing. Ivana Petrti, (CKA 00966), navrh regulaéniho planu. Regulaéni plan byl pofizovan
soub&zné se Zménou &. 2 Uzemniho planu Borohradek. Zména &. 2 tzemniho planu byla vydana zastupitelstvem
mésta Borohradek dne 21.04.2022, nabyti ucinnosti dne 06.05.2022.

V souvislosti s novym volebnim obdobim zastupitelstvo mé&sta na svém vefejném zasedani dne 24.10.2022
schvalilo Mgr. Martina Moravce, starostu meésta, jako urCeného zastupitele uréeného pro spolupraci s
pofizovatelem pfi pofizovani regulacniho planu Borohradek.

Dne 13.12.2023 byl pofizovateli pfedan navrh regula¢niho planu k jeho projednani.

Opatfenim ze dne 15.12.2024 oznamil pofizovatel dotéenym organim, sousednim obcim, opravnénym
investorim, méstu Borohradek a dal§im organizacim, v€etné vlastnik( vefejné technické a dopravni infrastruktury
konani spole¢ného jednani o navrhu regulacniho planu. Jednani se uskute¢nilo dne 16.01.2024 v hovorné
Méstského ufadu Kostelec nad Orlici.

Navrh regulaéniho planu byl v souladu s § 65 odst. 3 stavebniho zakona doru¢en vefejnou vyhlaskou, vyvésenou
na ufedni desce Mésta Kostelec n. Orl. a mésta Borohradek.

Pofizovatel samostatné pozadal o vyjadreni Policii CR, izemni odbor Rychnov n. Kn., a to z hlediska dopravniho
fedeni.

Po uplynuti zakonnych I|hat pro uplatnéni stanovisek, vyjadfeni a pfipominek k navrhu regulaéniho planu
vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vysledky projednani a zpracoval navrh feSeni
pfipominek. Zadné rozpory nebylo tfeba fesit.

Poté pofizovatel zajistil provedeni uprav navrhu regulaéniho planu v souladu s vysledky projednani.

Dne 29.04.2024 oznamil pofizovatel zahgjeni vefejného projednani navrhu regulaéniho planu jednotlivé dotéenym
organtm, méstu Borohradek a opravnénym investorim. Vefejnost byla seznamena s projednavanim vefejnou
vyhlaskou uvefejnénou na ufedni desce mésta Borohradek (29.04.2024 — 15.05.2024) a mésta Kostelec n. Orl.
(29.04.2024 — 16.05.2024). Vefejné projednani se uskutecnilo dne 19.06.2024 v Mé&stském kiné v Borohradku.
Navrh regulacniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském ufadu Borohradek, na Méstském
Ufadu Kostelec n. Orl. (stavebnim ufadu - zivotnim prostfedi) a dale na internetovych strankach meésta Kostelec
nad Orlici v terminu od 29.04.2024 do 26.06.2024.

V zakonné lhaté 7 dnu od vefejného projednani obdrzel pofizovatel jedno podani obsahujici pfipominky k navrhu
regulacniho planu, a to od mésta Borohradek. Namitky uplatnény nebyly. Uplatnéné pfipominky jsou
vyhodnoceny v kapitole j) ,Vyhodnoceni pfipominek®.

Dne 01.07.2024 nabyl plné u&innosti zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon (novy stavebni zakon, déale jen
,NSZ*). Podle ustanoveni § 323 odst. 9 NSZ bylo-li pfede dnem nabyti u€innosti tohoto zakona zahajeno vefejné
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projednani navrhu regulac¢niho planu, dokonéi se podle dosavadnich pravnich pfedpisu. Pofizovani regulaéniho
planu tudiz bylo dokonéeno podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném
znéni (dale jen ,stavebni zadkon®).

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem v souladu s § 67 odst. 4 stavebniho zakona, vyhodnotil
vysledky projednéni a zpracoval s ohledem na vefejné zajmy navrh rozhodnuti o ndmitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu regulaéniho planu, a to dne 03.07.2024. Navrh dorudil pofizovatel dot€enym
organim a opravnénym investorim a vyzval je k uplatnéni stanoviska ve lhité 30 dnG od obdrzeni. K navrhu
nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Nasledné pofizovatel zajistil Upravu navrhu regulaéniho planu v souladu s vysledky projednani. Vzhledem k tomu,
Ze se nejednalo o podstatnou upravu ve smyslu stavebniho zakona, nebylo tfeba konat opakované vefejné
projednani.

Pofizovatel posoudil v souladu s § 68 odst. 4 soulad navrhu regula¢niho planu Borohradek sever — Pod Pilou:

- s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizaci &. 1 — 7, se Zasadami Uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 a s Uzemnim planem Borohradek ve znéni
po zméné ¢&. 2 (podrobné posouzeni je uvedeno nize v Kapitole b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani
feSené plochy z hlediska SirSich vztahu, véetné vyhodnoceni souladu regulacniho planu s politikou
uzemniho rozvoje, se zasadami tzemniho rozvoje a s uzemnim planem),

- s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Uzemi (podrobné posouzeni je uvedeno nize v kapitole c) Vyhodnoceni souladu regulaéniho
planu scili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi),

- s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist (podrobné posouzeni je uvedeno
nize v kapitole d) Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisi),

- s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpist (podrobné posouzeni je uvedeno niZe v kapitole e) Vyhodnoceni souladu regulaéniho planu
s poZadavky zvia$tnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu podle zviastnich pravnich
pfedpist, popr. s vysledkem reSeni rozport)

a dospél k zavéru, Ze navrh regulacniho planu Borohradek sever — Pod Pilou je s vySe uvedenym v souladu.

Zpracoval: pofizovatel

b) VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU, VEETNE
VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE, SE

ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOIJE A S UZEMNIiM PLANEM

KOORDINACE VYUZiVANi RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

Plocha fe$ena regulacnim planem leZi na severozapadnim okraji mésta Borohradek, pfi silnici 11/305, kterd
propojuje mésto s Tynistém nad Orlici. Lokalita svou jizni stranou navazuje na Uzemi se stavajici bytovou
zastavbou. Vymezeni feSeného Gzemi na zdpadé tvofi vodni tok se vzrostlou zeleni. Ddle na zapad pak navazuji
skladovaci a manipulaéni plochy u nadrazi. Severovychodné od silnice Il. tfidy lezi Uzemi se stavajici zastavbou
rodinnych dom{. Lokalita vymezena pro rozvoj obytnych funkci vyplriuje volné plochy mezi zastavénymi ¢astmi
Borohradku. Na severnim okraji je vymezena ¢ast pro mozinost umisténi zafizeni obcanského vybaveni
komeréniho, které zlepsi dostupnost obcanského vybaveni v této ¢asti mésta.

Redeni regulaéniho planu respektuje stavajici sméry napojeni pro motorovou dopravu, které jsou vedeny v ulici
Havlickova a Smetanova. V prodlouZeni ulic Jana Zizky, Purkyriova a Druzstevni jsou navrhovany nové prise¢né
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kfizovatky. Dopravni napojeni fesené lokality je navrieno ze stavajici ulice Havlickova. Na ulici Smetanova je
navrhovano propojeni pro pési a cyklisty.

Redeni regulac¢niho planu respektuje stavajici sméry napojeni pro pési a tento systém vhodné doplfiuje.
Systémy stavajici technické vybavenosti jsou v dosahu této rozvojové plochy, nachazeji se pfi severovychodni a
jihovychodni hranici feSené plochy (v ulicich Havlickova a Smetanova).

SOULAD REGULACNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOIJE

Redeni regulaéniho planu je v souladu s PUR CR.

(dale jen PUR; PUR CR 2008 schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929, Aktualizace ¢. 1 schvalena dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady usnesenim €. 276, Aktualizace €. 2 a 3 schvaleny usnesenim vlady €. 629 a 630 ze
dne 2. 9. 2019, Aktualizace ¢. 5 schvalena usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 8. 2020 a Aktualizace ¢. 4 schvalena
usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. 07. 2021. Dnem 1. 9. 2021 je Aktualizace ¢&. 4 zavaznd pro pofizovani UPD.
Aktualizace ¢.6 byla schvélena usnesenim vlady ¢. 542/2023stala se zavaznou pro zpracovani Uzemné planovaci
dokumenatce od 1. 9. 2023. Navrhované feseni se vSak feseného Uzemi ani spravniho izemi mésta Borohradek
netyka. Jako posledni byla schvalena Aktualizace ¢.7, ktera se stala zavaznou od 1. 3. 2024 (tyka se zejména
zruseni koridoru pro priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe, tato problematika se také fesSeného Uzemi netyka).
Protoze fe$eni Uzemniho planu Borohradek je v souladu s pfedchozi Aktualizaci ¢.4 PUR CR, Uzemni plan
Borohradek je v souladu s PUR CR, regulaéni plan, ktery je v souladu splatnym UP, je rovné? v souladu s PUR CR.

Regulacni plan je v souladu zejména s prioritami, které se dotykaji feSené problematiky:

(14) Ve vefejném zdjmu chradnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi
maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZzenému
vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Redeni regulagniho planu se dotyka vymezené zastavitelné plochy, ktera navazuje na zastavéné Gzemi. Cilem
regulacniho planu je vytvoreni podminek pro rozvoj bydleni a obanského vybaveni a zaroven zajistit ochranu
civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot, vhodné navazat na urbanistickou strukturu mésta.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrZnost obyvatel.
Regulacni plan vfesené lokalité navrhuje pozemky pro r@izné formy bydleni — vizolovanych rodinnych
domech, v fadovych domech i v bytovych domech. Navrhovana lokalita je propojena se stavajici zastavbou
plochami vefejnych prostranstvi — verejné zelené, ktera bude slouzit odpocinkovym a sportovnim aktivitam.
Také navrhovany dopravni systém je vhodné napojen na stavajici komunikacni sit. Uspofadani Gzemi je
reseno tak, aby se lokalita Pod Pilou stala soucasti struktury mésta.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroéni vyuZiti
pro rlzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Redeni regulaéniho planu stanovuje podminky a zasady pro dalii spravni rozhodovani s cilem zachovani
hodnot Uzemi tak, aby se feSena lokalita stala soucasti mésta zejména propojenim dopravnich systém(
(vCetné pésich a cyklistl).

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit tuzemni ochranu ploch potiebnych pro umistovdni staveb a opatieni na

9
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ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opatieni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani sraZzkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirniovdni ucinkt povodni a sucha.

Regulaéni plan vymezuje pozemky verejné zelené — pobytové, doprovodné a izolaéni zelené, a stanovuje
podminky vyuZiti téchto pozemk( stim, Ze tyto z(stanou jako nezastavitelné, resp. bude zde moino
realizovat jen ve stanovenych parametrech stavby slouZici relaxaci a odpocinku pfipadné sportovnim
aktivitdm. Tyto plochy vyznamnym zpUsobem prispéji k zadrZovani srazkovych vod v Gzemi. Také soucasti
uliénich prostor( budou pasy zelené s moznosti zasakovani destovych vod. Také na vlastnich pozemcich RD
je upfednostnéno vsakovani srazkovych vod, pfipadné jejich zadrZovani pro dalsi vyuZiti.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potieby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu a ndroky

na verejnou infrastrukturu, vcéetné verejnych prostranstvi. Navrh na ochranu kvalitnich méstskych prostort a
vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.
Redeni regulaéniho planu stanovuje kromé podminek pro vyuZiti pozemk( a realizaci staveb také podminky
pro vznik kvalitnich verejnych prostranstvi. Vymezuje a rozdéluje plochy verejnych prostranstvi podle
zakladnich aspektl vyuziti — uliéni prostory a plochy verejné zelené. Toto by mélo byt realizovano podle
odborného néavrhu, ktery posoudi a zhodnoti mozZnosti a potfeby vyuZiti daného verejného prostranstvi a pro
jednotlivé funkce vymezi v odpovidajicich parametrech potfebné plochy — plochy pro dopravu (napf.
motorovou, pési), pro dopravu v klidu, plochy pro zelen i napf. plochy pro stanovisté kontejnerll na
separovany odpad (dle potreby).

Dale je nutno uvést, Ze plocha fesena regulacnim planem lezi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje
ohroZeni Uzemi suchem. Regulacni plan vymezuje plochy verejné zelené, které umoZiuji zasakovani
destovych vod a jejich retenci v misté spadu. Také navrh prostorového uspofadani uli¢nich prostord
zohledniuje poZzadavek na zasakovani srazkovych vod — napf. vymezenim volného pasu zelené. V plochach
verejné zelené je moZné realizovat vodni plochy jako soucast odpocinkovych lokalit. Pfi realizaci nové
zastavby bude feSeno nakladani se srazkovymi vodami tak, aby byly v maximalni mozné mife zasakovany
nebo zadrZovany a ptipadné nasledné vyuzivany.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené na sprdvnim Uzemi Borohradku jsou jiZ
respektovany platnou UPD, nezasahuji do Uzemi fe$eného regulaénim planem.

SOULAD REGULACNIHO PLANU SE ZASADAMI UZEMNi ROZVOJE KRALOVEHRADECKEHO KRAJE

Regulaéni plan je v souladu s Aktualizaci €.1, Aktualizaci ¢.2, Aktualizaci ¢.3, Aktualizaci ¢.4 a Aktualizaci €.5 ZUR
KhK. Posledni Aktualizaci ¢.5 schvdlilo Zastupitelstvo KhK dne 27. 3. 2023 usnesenim ¢&. ZK/18/1306/2023 a
nabyla uc¢innosti dne 9. 5. 2023.

Redeni regulaéniho planu je v souladu se ZUR Kralovéhradeckého kraje.

Regulacni plan je v souladu zejména s prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které se dotykaji feSené problematiky:

(10a) navrhovadni a dimenzovdni novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané nezastavéného uzemi a k
soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a dostupnosti dopravni a technické
infrastruktury, verfejnych prostranstvi a obanského vybaveni,

Nova lokalita pro rozvoj zejména bydleni byla vymezena jiz v platném UP Borohradek. Regulaéni plan vytvari

podminky pro vhodné navazani na systém dopravni infrastruktury a systémy technické infrastruktury.

Navrhovény jsou pozemky pro vefejnou zeler, ob&anské vybaveni. Clenéni rozvojového Gzemi vhodné navazuje

na strukturu stavajici zastavby, zajisténa je prostupnost Uzemim — pro motorovou, pési i cyklistickou dopravu.
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(12b) vytvdreni uzemnich podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel obci v dochdzkové vzddlenosti z mist
bydliste, zejména utvdrenim spojitého systému verejnych prostranstvi sidel s pfimou prostorovou a provozni
vazbou na navazujici volnou krajinu, predevsim na cestni sit v krajiné, zajisténim prostupnosti volné krajiny
pro pési a cyklisticky pohyb a vymezovdnim souvislych ploch verejné pristupné zelené v sidlech a v
bezprostredni vazbé na né,

Zakladni struktura ¢lenéni fe$ené lokality byla navrZena jiz v platné UPD. Regula¢ni pldn navrhuje podrobnéjsi

vyuziti vymezenych pozemk(l v feseném Gzemi, svou komunikacni siti a plochami zelené vhodné navazuje na

stavajici strukturu mésta. Navrhovana verejnd zelen je v dostupné vzddlenosti od stavajicich lokalit bydleni.

Navrhovany jsou pési trasy tak, aby byla zajisténa prostupnost celym Gzemim. V severni ¢asti feSeného Gzemi je

navrhovan pozemek pro umisténi obanského vybaveni — komeréni pro doplnéni nabidky napf. obchodniho

zafizeni v této ¢asti sidla.

(14a) vytvdreni tzemnich podminek pro zadrZovadni, vsakovdni a vyuZivani destovych vod pfimo v misté jejich
spadu,

Regulacni plan vytvari podminky pro moznost zasakovani destovych vod v misté spadu. Navrhovany jsou plochy

verejné zelené — pobytové a doprovodné a izolacni, které prispéji k zasakovani srazkovych vod a k lepSimu

mikroklimatu v lokalité. Také je navrhovan koeficient zastavéni pro pozemky pro stavby tak, aby bylo mozné
srazkovou vodu zadrZet, pfipadné vyuZit a nebylo mozné celé tyto pozemky zastavét.

Regené Uzemi RP se nachdazi stejné jako spravni Gzemi Borohradku ve specifické oblast SOB9, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem (vyhodnoceno viz vyse).

Dle ZUR KhK se Borohradek nachazi v rozvojové ose NOS6 Rozvojovd osa Kostelec nad Orlici — Vamberk —
Pardubicky kraj.

Kap. d.2) Vymezeni ploch a koridori nadmistniho vyznamu

Koridory dopravni infrastruktury:

Zelezni¢ni doprava — modernizace trati ¢. 020 hranice kraje (Velky Osek) — Hradec Kralové — hranice kraje
(Chocen)—Dz4

Silniéni doprava — silnice 1/36 v Useku hranice kraje — Borohradek — silnice 1/11 (prodlouZeni vedeni silnice od
Holic po napojeni na silnici 1/11) — DS11

Koridory jsou vymezeny v platném Gzemnim planu, véetné jejich vymezeni jako VPS, nenachdzeji se v uzemi
feSeném RP.

Kap. d.3) Vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Ve spravnim Uzemim mésta Borohradek se nachazi biokoridory nadregionalniho vyznamu — K 81 B (osa borova),
biocentra regionalniho vyznamu — 1766 Zdarska niva (nivni, vodni), H107 Na Kralce (vodni, nivni), biokoridory
regiondlniho vyznamu (RK 808, RK 809/1, RK 809/2).

Prvky USES a VPO jsou vymezeny v platném Gzemnim planu, nenachéazeji se v tzemi Fedeném RP.

Borohradek je soucasti krajiny 23 Trebechovicko, soulad s Ukoly pro zachovani a dosaZzeni cilovych kvalit
krajiny jsou vyhodnoceny v ramci fe$eni Zmény €. 2 UP Borohradek. Pfedmétem ochrany je historicka krajinna
struktura v nivé Tiché Orlice. Re$end lokalita neni v kontaktu s timto Gzemim. Podminky stanovené regulaénim
planem upresiuji napf. vyskovou hladinu navrhované zastavby tak, aby se smérem do krajiny sniZovala a
nenarusovala krajinny raz Uzemi a také nenarusovala panorama mésta. Dale jsou stanoveny podminky pro
zastavéni pozemku s ohledem na umoznéni zasakovani srazkovych vod v maximalni mozné mire. Chranéna je
stavajici vzrostla zelen podél vodniho toku na SZ strané Uzemi feSeného RP. NavrZen je systém verejné zelené
s ohledem na zvyseni kvality obytného protredi.
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SOULAD REGULACNIHO PLANU S UZEMNiM PLANEM

Regulaéni plan respektuje stanovené zasady urbanistické koncepce platnym tzemnim planem - Uplné znéni UP
Borohradek po vydani zmény ¢. 2 — zména nabyla ucinnosti 06. 05. 2022.
Regulacni plan upfesnuje vymezeni ploch dle prevladajici funkce (plochy dle funkéniho vyuZiti) s ohledem na
podrobnost feseni regulacniho planu a upresiuje stanovené podminky vyuziti. Vidy ale vychazi ze zékladniho
rozdéleni ploch a podminek pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovenych izemnim planem.
Regené Uzemi zahrnuje tyto zastavitelné plochy vymezené platnym tzemnim planem:

= 72/6 — OM — plochy obéanského vybaveni — komer¢éni zafizeni mala a stfedni

= 72/7 — B —bydleni vieobecné

= 72/8 —ZV - vefejna prostranstvi — vefejna zelen

= 72/9 — PV —vetejna prostranstvi

= 777 — PV —vetejna prostranstvi

= 7165 —Z0 — zelen ochrannad a izolaéni

= 7177 —Z0O — zeler ochrannad a izolaéni

= P178 — PV —vefejnd prostranstvi
Dale jsou soucasti feSeného Uzemi plochy stabilizované — PV — vefejna prostranstvi (jizni a ¢ast jihozapadniho
okraje) a plochy ZP — zelen — ptirodniho charakteru (v severni ¢asti feSeného Uzemi).

Pozn.: V textové ¢dsti UP v kap. 3.2. Vymezeni zastavitelnych, ploch prestavby a ploch uzemnich rezerv je pro
zastavitelnou plochu Z2/6 uvedeno jako zptsob vyuZiti SK, ale dle grafické cdsti ma byt sprdvné uvedeno OM. Ve
vyrokové cdsti v kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyulZiti... je v podminkdch
pro plochy OM uvedeno v Pfipustném vyuZiti: ,pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej do 800 m? prodejni
plochy, v plose zmény Z2/6 do 1200 m?“, Jednd se tedy o zjevnou nesprdvnost a pfi ndsledné zméné UP by mél
byt zajistén soulad grafické a textové Edsti a v tabulkové ¢dsti by mél byt zplsob vyuZiti plochy Z2/6 opraven na
om.

Také v oddvodnéni Zmény ¢&.2 UP Borohrddek je jako navrhované funkéni vyufZiti pro zastavitelnou plochu Z2/6
uvddéno OM (obcanské vybaveni — komercni zarizeni mald a stiedni).

V regulaénim planu je podrobnéji ¢lenéna plocha pro bydleni (pozemky pro bydleni v RD, vfadovych RD,
v bytovych domech), plochy vetfejného prostranstvi jsou specifikovany jako plochy verejné zelené (s pobytovou,
izolacni, estetickou funkci, pro odpocinkové a rekreacni aktivity). Vymezeny jsou pozemky pro uli¢ni prostory.
Respektovany jsou plochy izolaéni zelené — vymezené podél silnice 11/305. Zeler na jihozapadé feSeného Uzemi
bude mozné vyuzit pro pobytové a ochranné funkce.
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Podminky pro vyuzZiti pozemku jsou stanoveny v souladu s podminkami pro plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
stanovenymi platnym UP.

NiZe jsou uvedeny podminky stanovené UP Borohradek pro zastavitelné plochy a plochu prestavby, které jsou

soucasti feSeného uzemi:

22/6 Borohradek SK ¢ Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku,
je na plose podminéné pripustna, pokud bude pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi prokazano neprekroceni téchto limitnich hodnot
(vsouladu s platnou legislativou) ze stavajicich ploch vyroby,
zeleznice a prilehlé komunikace.

e Dopravni napojeni bude reSeno vsouladu s pravnimi predpisy
z komunikace vedené vychodné jednim sjezdem (kfizovatkou).

¢ Pfiumistovani zastavby bude respektovano OP lesa, pripadné budou
respektovany podminky stanovené organem ochrany lesa, ktery
muZe stanovit upfesiujici podminky (napf. min. vzdalenost od
okraje lesniho pozemku 25 m).

e Vyskova hladina zastavby max. 4,5 m vyska fimsy, max. 7 m vyska
hrebene

Z2/6 — chybné uvedeno SK, spravné OM

Regulaéni plan vymezuje vtéto ploSe pozemky obcanského vybaveni OVK1l a pozemky vefejné zelené
doprovodné a izolacni. Podminky ohledné hlukového posouzeni jsou také uvedeny v ndavrhu RP. Dopravni
napojeni je navrhovano od vychodu dotvorenim prisecné kfizovatky s ul. Tylova. Vyznacdena je také vzdalenost
30 m od PUPFL, ktera byla v souladu s novelou platnych pravnich predpist upravena z 50 m na 30 m. Podminky
pro novou zastavbu na tomto pozemku jsou stanoveny tak, aby stavby hlavni nezasahovaly do této vzdalenosti.
Vyskova hladina stanovend Uzemnim planem pro novou zdstavbu je RP respektovana. Pfi vymezeni plochy
umoZziujici situovani hlavnich objektd je respektovano ochranné pasmo vrchniho vedeni elektro.

22/7 Borohradek B ¢ Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku,
je na plose podminéné pripustna, pokud bude prfi rozhodovani o
zménach v Gzemi prokazano neprekroceni téchto limitnich hodnot
(vsouladu s platnou legislativou) ze stavajicich ploch vyroby a
prilehlé komunikace.

e Dopravni napojeni bude FeSeno vsouladu s pravnimi predpisy
zkomunikace vedené vychodné, krizovatka (y) bude resSena
sohledem na usporadani verejnych prostranstvi v Gzemi rodinné
zastavby leZici vychodné (pruseéné)

¢ PFi umistovani zastavby bude respektovano OP lesa, pfipadné budou
respektovany podminky stanovené organem ochrany lesa, ktery
muZe stanovit upfesiujici podminky (napf. min. vzdélenost od
okraje lesniho pozemku 25 m).

e Vyskovd hladina zastavby rodinnych domd max. 11 m (2NP
s podkrovim), vyskova hladina bytovych dom max. 15.5 m (3NP +
technické podlazi nebo 2NP + technické podlazi s podkrovim nebo
3. ustupujicim podlazim).

22/7-8B

Regulacni plan v této plose vymezuje pozemky pro: bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici, bydleni
v rodinnych domech - fadové, dvojdomy, bydleni v bytovych domech. Déle jsou vymezeny pozemky verejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory a verejné zelené doprovodné a izolacni. Dle zpracované Hlukové studie (EMPLA AG
spol.sr.0.,01/2023) jsou zde namérené hodnoty hluku ze stacionarnich zdrojd i mobilnich (doprava) podlimitni.
Pozemky lesa se v feSeném Uzemi jiz nenachdazeji, tudiz OP lesa neni vyznacovano. Vyskova hladina pro zastavbu
respektuje podminky stanovené v platném UP. o ) _

| 22/8 | Borohradek | yAY) I ¢ Verejna zelen plnici zaroven funkci izolacni |
22/8 -2V

Regulacnim planem jsou vymezeny pozemky verejné zelené pobytové. Smérem k vyrobnim plochdm bude tato
zelen plnit také izola¢ni funkce.
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22/9 Borohradek PV e Vefejné prostranstvi — vytvoreni podminek pro moinost realizace
ploch verejné zelené, reseni ploch dopravy v klidu pfipadné ploch
pro denni rekreaci obyvatel.

Z22/9 - PV

Regulacnim planem jsou v této plose vymezeny pozemky verejnych prostranstvi — uliéni prostory a verejné
zelené pobytové. V této Casti feSeného Uzemi je také uvazovano s umisténim odstavnych ploch pro vozidla nejen
pro nové obyvatele, ale také pro obyvatele stavajicich bytovych doma v ul. Smetanova.

277 Borohradek PV ’ o plocha pro fadové garaze v ramci verejného prostranstvi

277 - PV

Regulaéni plan tuto ¢ast plochy zahrnuje do pozemku verejné zelené pobytové a pozemki vefejnych prostranstvi
— uliéni prostory. Celd plocha leZi pod vrchnim vedenim elektro VN a v jeho ochranném pasmu. Pokud bude
zajem o realizaci téchto gardazi, bude nutné prelozit stavajici vrchni vedeni elektro VN (o tomto zdméru mésto
prozatim neuvaZzuje, RP navrhovanym uspofadanim feSeného uzemi Upravy vedeni elektro umoznuje). Regulacni

plan zde vymezuje pozemky s moznym vyuzitim v souladu s hlavnim vyuZitim ploch PV.

2165 Borohrddek | ZO | o izolaéni zeled

2165 -20

Regulaéni vtéto ploSe vymezuje pozemky verejné zelené doprovodné a izola¢ni a pozemky vefejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory. V pasu podél stavajici silnice Il. tfidy (ul. Havlickova) je moZné realizovat stezku
pro pési a cyklisty véetné stromoradi.

| 2177 [ Borohradek | zo0 | o izolaéni zeled |
2177 - 20

Regulaéni plan tuto plochu zahrnuje do pozemkl verejné zelené pobytové. Stavajici objekty gardzi je mozné
odclonit kompaktnéjsi vysadbou, kterd bude plnit izola¢ni funkci, bude soucasti feseni rozsahlejsiho Uzemi
verejné zelené podél ul. Smetanova.

P178 Borohradek PV | * jzolacni zelen

P178 — PV

Regulacni plan tuto plochu prestavby zahrnuje do pozemk( verejné zelené pobytové a pozemk( verejnych
prostranstvi — uli¢ni prostory. V navrhu RP je uvaZovano s umisténim odstavnych ploch pro stavajici obyvatele
bytovych dom( a doplnéni vzrostlé zelené, ktera bude plnit izola¢ni a ochrannou funkeci.

Stabilizované plochy: ZP — zelen ptirodniho charakteru je regulaénim planem soucasti pozemkU( verejné zelené
doprovodné a izolacni. Respektovdny jsou také stabilizované plochy PV — vefejnd prostranstvi, vymezené
vychodné od stavajicich garazi. Regulacni plan je zahrnuje do pozemkd verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory.

Verejna infrastruktura — UP navrhuje preloZeni stavajiciho vrchniho vedeni elektro VN v jizni €asti Feeného
Uzemi véetné premisténi trafostanice. Tento zamér byl provéfen u zadstupcld mésta, vzhledem k velké finanéni
narocnosti nebyla prelozka odsouhlasena a trasy VN budou tedy prozatim ponechany vcetné trafostanice ve
stavajici poloze. Dale na zakladé konzultaci se spravcem sité bude v FeSené lokalité realizovana nova trafostanice
(TS-N). Umisténi trafostanice v plochach B — bydleni vseobecné je pfipustné — jedna se o ,souvisejici technickou
infrastrukturu®.

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury stanovené platnym UP jsou regulaénim planem respektovéany. Budouci
prelozka vrchniho vedeni elektro je moznda. Vzhledem ktomu, Ze regulacni plan je Uzemné planovaci
dokumentaci v podrobnéjsim méfitku, doslo k upfesnéni na zakladé konzultaci s vlastnikem sité.

Ve vykrese |.4 Dopravni infrastruktura je v feSeném Uzemi vymezeno hlukové pasmo, které vymezuje hranici pro
plochy izolacni zelené. Mésto nechalo zpracovat nové hlukové posouzeni na aktudlni dopravni zatéz. Nové
navrhovand zastavba je situovdana mimo limitni hodnoty hluku. Regulacni plan respektuje vymezeni ploch
izolaéni zelené dle platné UPD.

USES — prvky Gzemniho systému ekologické stability nejsou v fe$eném Gzemi vymezeny.
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Verejné prospésné stavby - feSeného Uzemi se dotykaji linie VPS s moZnosti vyvlastnéni a uplatnéni predkupniho
prava — jednda se o navrhované trasy oddilné kanalizace a vodovodu (VT5 a VT3) a kabelové trasy elektro VN
(VT16) v jizni ¢asti — ul. Smetanova; navrhovanou trasu vrchniho vedeni elektro véetné trafostanice (VT12 -
severni Cast fes. Uz.) a navrhovanou trasu vodovodu (VT3 - severni ¢ast fes. Uz.). Tyto trasy jsou soucasti graf.
pfilohy RP [L.B3 Ndvrh technické infrastruktury. Nejsou navrhovany regulacnim planem, dle konzultaci
s objednatelem se s realizaci nékterych zamérd prozatim neuvaZuje, pripadné bylo feseni Tl jiz zrealizovano.
Navrhované reseni RP vsak jejich trasovani umoziuje zejména v ramci pozemk( verejnych prostranstvi— uli¢nich
prostord, pfipadné v plochach verejné zelené. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi mésta. Regulaéni plan nové
verejné prospésné stavby nenavrhuje, proto graf. pfiloha Vykres VPS, opatieni a asanaci nebyla zpracovana.

c) VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V

UzEmi

SOULAD S § 18 ZAKONA ¢. 183/2006 Sb. — CiLE UZEMNIHO PLANOVANI

(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.
Regulacéni plan vytvari podminky pro ochranu kulturnich, civilizanich a pfirodnich hodnot v Gzemi.
V lokalité jsou vytvareny podminky pro rozvoj riiznych forem bydleni. Respektovany jsou plochy zeleng,
které jsou chranény pred zastavbou, jsou vymezeny jako samostatné plochy verejné zelené, kde by méla
zelen byt vyuZivana jako verejné prostranstvi. Pro moznost kvalitniho bydleni jsou specifikovany
podminky tak, aby bylo vhodné navazano na stavajici strukturu mésta, smérem do krajiny je vyskova
hladina sniZzena, rozloha pozemk pro individualni bydleni je navrhovana s ohledem na kvalitu obytného
prostredi.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim Fesenim

ucelného vyuZiti a prostorového usporddadni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a

soukromych zdjma na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencidl rozvoje.
Regulacni plan je potizovan z diivodu komplexniho feseni uspofadani predmétného Uzemi a umoznéni
koordinované obytné vystavby vcetné obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi a vefejné zelené.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v
tzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajmu vyplyvajicich z
tohoto zdkona a zvldstnich pravnich predpisa.
Regulaéni plan je pofizovan z dlvodu umoznéni koordinované obytné vystavby vcetné obcanského
vybaveni.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou sloZku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuzivani
zastavéného tzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
Regulacni plan stanovuje podrobnéjsi podminky a zasady pro novou zdastavbu vjiz vymezenych
zastavitelnych plochach v platném Uzemnim planu. Podminky plosného a prostorového usporadani
zastavby jsou navrZeny v navaznosti na stavajici strukturu mésta, na charakter navazujici zastavby,
zohlednéna je také okrajova poloha lokality a krajinny raz tzemi.
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SOULAD S § 19 ZAKONA ¢. 183/2006 Sb. — UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
(1) Ukolem Gzemniho planovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,
Pro zpracovani regulacniho planu byly zjistovany a posouzeny hodnoty Uzemi (mistnim Setfenim,
studiem podkladd apod.). Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na stavajici
strukturu mésta, smérem do krajiny je zastavba snizovana s ohledem na ochranu krajinného razu tzemi.
Chranény a dopliiovdny jsou plochy zelené. Respektovany jsou civilizaéni hodnoty.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,
Regulacni plan je zpracovan pro zastavitelnou plochu, kterd navazuje na zastavénou cast mésta,
navazuje na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury. Podminky prostorového uspofradani
zohlednuji polohu uvaZované zastavby v lokalité. Respektovany jsou prirodni hodnoty v Uzemi zejména
podél vodniho toku na JZ strané lokality.

c) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy,
rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou
infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuzivani,
Regulaéni plan navrhuje ¢lenéni lokality tak, aby vhodné navazovala na stavajici strukturu mésta, jak
v oblasti dopravy, tak i feseni technické infrastruktury. Pozemky pro bydleni jsou svou rozlohou a
usporadanim vymezeny s cilem vytvoreni vhodného a kvalitniho obytného prostredi. V Uzemi jsou
kromé pozemk( pro bydleni vymezeny plochy vefejnych prostranstvi, verejné zelené a obcanského
vybaveni mistniho vyznamu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni uzemi
a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporddadni a reseni staveb a verejnych prostranstvi,
Tento bod plné napliiuje obsah regulaéniho planu, nebot toto si regulacni plan klade jako cil.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem
na stdvajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,
Regulac¢ni plan s ohledem na hodnoty Uzemi umoznuje realizaci novych staveb s podminkou souladu
s urbanistickou strukturou této c¢asti mésta. Také navrhované clenéni lokality respektuje a vhodné
navazuje na stavajici strukturu mésta, chranény a rozvijeny jsou také prirodni hodnoty Gzemi.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
Regulacni plan nestanovuje etapizaci.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovdni
jejich disledkd, a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,
Tato problematika se plochy reSené regulacnim planem nedotykd. Regulacni plan nevytvafi podminky
pro realizaci takovych zamér(, které by byly pro feSenou plochu a blizké okoli ekologickym nebezpedim.

h) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovadni disledki nahlych hospoddrskych zmén,
Tato problematika se plochy fesené regula¢nim planem nedotyka.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a
cestovniho ruchu,
Regulacni plan vytvafi podminky pro rozvoj bydleni, obcanského vybaveni a verejné zelené pfi
zohlednéni stavajici struktury zastavéni navazujiciho Gzemi.

j) s ohledem na na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostiedi vyhodnocovat a, je-li to tucelné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu
z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné spravy v oblasti
energetiky a klimatu.
Regulaéni plan vytvafi podminky pro mozZnost umistovani zafizeni pro vyrobu elektfiny a tepla
z obnovitelnych zdroji s ohledem na zadsobovani objektll pro bydleni nebo obcanského vybaveni,
zejména jako soucast budov. Pozemky pro samostatné vyrobny nejsou v lokalité vymezovany.
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k) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych rozpocti na
zZmény v Uzemi,
Regené Uzemi se nachazi na pozemcich ve vlastnictvi mésta, zdmérem je zpracovani UPD, ktera bude
zohlednéna pfi realizaci veskerych zamér( v Uzemi. Cilem je vytvofit podklad pro koordinovanou
vystavbu v lokalité s dopfedu znamymi podminkami plosného a prostorového usporadani zastavby.

1) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Regulacni plan respektuje limity vyuziti Uzemi.

m) uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zdsahy do uzemi,
Regulacni plan stanovuje podrobné podminky pro rozvoj obytného Gzemi na okraji sidla.

n) vytvaret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zdmért na
tuzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,
Regulaéni plan nevytvari podminky pro moznost realizace takovych zamér(, které by vyZadovaly navrh
kompenzacnich opatieni.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdroja,
Tato problematika se plochy fesené regula¢nim planem nedotyka.

p) uplatiiovat poznatky zejména z oborti architektury, urbanismu, uzemniho pldnovadni a ekologie a pamdtkové
péce.
Regeni regulaéniho planu bylo v rozpracovanosti konzultovano zejména se zastupci mésta, ale i
vlastniky a spravci technické infrastruktury.

d) VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO

PROVADECICH PREDPISU

Regulaéni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjsich predpisl a ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Vécny obsah grafické i textové €asti je zpracovan v souladu s pfilohou €. 11 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Vsouladu se zadanim vyznacil hranici feSené plochy, kterou jsou zastavitelné plochy vymezené
v platném Gzemnim planu.

Stanovil podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( véetné podminek pro usporadani
zastavby. Re$end plocha je uréena platnou UPD zejména pro rozvoj bydleni. Na severu jsou vymezeny plochy
obcanského vybaveni komeréniho a na jihu plochy vefejnych prostranstvi, zapadni hranici lemuji plochy verejné
zelené. Pfi dopravni linii a kolem ploch obcanského vybaveni jsou vymezovany plochy zelené s izola¢ni funkci.

Regulacni plan stanovil podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury.

Regulacni plan s ohledem na vySe uvedenou skutecnost, Ze se jedna opozemky ve vlastnictvi mésta,
nevymezuje plochy pro verejné prospésné stavby, opatfeni ani pro asanace. Proto, prestoze vyhlaska 500/2006
Sb. uvadi, Ze graficka ¢ast obsahuje vidy vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, tento regulacni
plan tuto grafickou pfilohu neobsahuje.

V souladu s vyhlaskou 500/2006 Sbh. s ohledem na potfebu graficky pfehledné a jednoznacéné vyjadrit
podminky umisténi, prostorového usporadani staveb (zejména hlavnich) a podminky pro feseni dopravni
infrastruktury a usporadani verejnych prostranstvi — je problematika zpracovana v samostatnych vykresech:

e |.B1—Hlavni vykres
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e |.B2 — Navrh feSeni dopravni infrastruktury

e |.B3 — Navrh feseni technické infrastruktury

O pofizeni RP rozhodlo ZM v samostatné plsobnosti, které taktéZ v samostatné plsobnosti schvalilo zadani
regulacniho planu (§ 6 odst. 5 SZ).

Pofizovatelem RP je Méstsky urad Kostelec nad Orlici, odbor stavebni Ufad — Zivotni prosttedi jako pfislusny
Ufad uzemniho planovéni. Tento MU je obecnim Gfadem obce s roziifenou plsobnosti, ktery RP pofizuje na
zakladé 7adosti mésta Borohradek, ktery je méstem ve spravnim obvodu ORP Kostelec nad Orlici. MU Kostelec
nad Orlici pofizuje tedy RP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) SZ.

Zhotovitelem RP je na zékladé smlouvy o dilo spoleénost Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680. Zpracovani
uzemné planovaci dokumentace je dle § 158 SZ vybranou Cinnosti ve vystavbé, kterou mohou vykonavat pouze
fyzické osoby, které ziskaly opravnénik jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb.,
o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr( a technikl ¢innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisl). Projektantem RP je Ing. arch. lvana Petr(, autorizovany architekt —
¢. autorizace A 00966, autorizovany architekt se vSseobecnou pUsobnosti, ktery je v souladu s ust. § 4 odst. 4 a
ust. § 17 pism. a) tohoto zdkona opravnén vypracovavat GUzemné planovaci dokumentaci véetné Uzemné
planovacich podkladd.

Pojmy, definice a podminky uvedené v § 2, 3 a 61 SZ jsou uzivany v RP v souladu s jejich stanovenim.

Soulad RP s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 18 a 19 je vyhodnocen vyse.

Regulacni plan stanovuje v souladu s ust. § 61 odst. 1 SZ podrobné podminky pro vyuZiti pozemkda, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi a pro vytvareni pfiznivého
Zivotniho prostredi.

Regulacni plan stanovuje v souladu s ust. § 61 odst. 2 SZ je zdvazny pro rozhodovani v izemi, nenahrazuje
Uzemni rozhodnuti.

Vécné reseni RP je v souladu se zadanim.

RP bude pfi jeho vydani splfiovat vSechny poZadavky na obsah regula¢niho planu a jeho odlvodnéni
stanovené v § 61 odst. 3 Stavebniho zdkona.

e) VYHODNOCENi SOULADU REGULACNIHO PLANU S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE

S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Redeni regula¢niho planu respektuje pozadavky zejména:
e zakona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl. Respektovano je UAN.

e zdkona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisl (spravni fad). Textova ¢ast regulaéniho planu je
rozdélena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlivodnéni,

e zdkona¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, dasledky
feseni Uzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfislusné kapitole odivodnéni RP;

e vyhlasky €. 271/2019 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, kterd upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu. Odlvodnéni navrhu RP respektuje obsah prilohy k vyhlasce a tabulku 3 —
Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu regulaéniho planu.

e zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vyznaceny jsou vodni
toky, plochy verejné zelené.

e dalSich zvlastnich predpist napf.:
o zakona €. 361/200 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silniéni zakon),
o zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné a doplnéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
predpist (vodni zakon),
o zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zédkon(, ve znéni pozdéjsich
predpisl (lesni zakon),
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o zéakona ¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

o zakona ¢. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakond,
a dalsich.

Navrh regulaéniho planu bude v souladu s ustanovenim zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(,
projedndan s dotéenymi organy na spole¢ném jednani. S ohledem na problematiku budou pro feseni regulacniho
planu stéZejni stanoviska dotéenych organd, jimz zvlastni predpisy svéruji ochranu verejnych zajma (sva
stanoviska vydavaji jen v rozsahu své plisobnosti a v mezich prislusného zakona).

Zpracoval: Atelier AURUM s.r.o.

Navrh regulaéniho planu je zpracovan v souladu se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
predpisll. Svéd¢i o tom nasledujici stanoviska dotéenych organt:

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt uplatnénych v ramci spoleéného jednani podle § 65 odst. 2
stavebniho zdkona

Seznam dotéenych organu a jejich stanovisek:

Kate-
€. |DotCené organy Cislo jednaci Datum gorie
prip.

1 [MeU Kostelec n. Orl.- stavebni ufad-zivotni |y 0.112857/2023-mp ~ |08.02.2024 | A
pros’tredl (Zivotni prostfedi)

2 Méu vKo§teIec n. Orl. — stavebni Gfad-zivotni MUKO-112733/2023-L 18.12.2023 A
prostfedi (doprava)

3 M&U Kostelec n. Orl.- stavebni Gfad-zZivotni )
prostfedi (pamatkova péce)

4 Krajsky ufad Hradec Kralové, odbor Zivotniho i
prostifedi a zemédélstvi

5 Krajsky ufad KHK, odbor dopravy a silni¢niho -
hospodaistvi
KHS Kralovéhr. kraje, tzemni odbor Rychnov[KHSHK

6 nad KnéZnou ! / 03213/2024/HOK.RKILi 29.01.2024

7 [HZS KHK, uzemni odbor prevence a CO, RK [HSHK-188-2/2024 10.01.2024

8 [Ministerstvo dopravy, Praha 1 -

o [M14P CR, odborvykonustatnispravy VI, 1o o 003/231/1574-Hd 19122023 | A
Hradec Kralové

10 gﬂr?]oCR Sekce ekonomickd a majetkova, |\ 214550041322 03.01.2024 | B
Ministerstvo prdmyslu a obchodu CR, odbor

R hornictvi a Slfrovin):)vé politiky, Praha 1 MPO 120683/2023 19.12.2023

12 |Obvodni barsky ufad Hradec Kralové SBS 56821/2023/0BU-09/1 | 18.12.2023

13 [Statni pozemkovy ufad, Praha 3 -

14 |Statni ufad pro jadernou bezpeénost, Praha [SUJB/SR0/862/2024 10.01.2024 A

15 KVS — Statni veterinarni sprava, Hradec -
Kralové

Legenda k vySe uvedené tabulce:

A - souhlasna stanoviska
B - stanoviska s pfipominkami
- ... stanovisko nebylo uplatnéno
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10. Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Gizemnich zajmu
(stanovisko ¢€.j. MO 7133/2024-1322 ze dne 03.01.2024)

1. Pozadavek zapracovat do textové i grafické Casti navrhu zmény uzemniho planu limity a zajmy
Ministerstva obrany CR. Do koordina&niho vykresu se pozaduje uvést, Ze celé spravni uzemi obce je
situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR z hlediska povolovani vyjmenovanych druh
staveb.

Viyhodnoceni:

Pozadavek byl respektovan, stanovisko bylo predano zpracovateli requlaéniho planu k zapracovani
vSech uvedenych limita a zajmi MO. V textové casti oduvodnéni, v kapitole ,g.6) Oddvodnéni
podrobnych podminek pro ochranu verejného zdravi a pro poZarni ochranu...”, v podkapitole ,Zvlastni
z&jmy Ministerstva obrany CR* byl nad rdmec uvedenych informaci aktualizovan vydet druht staveb,
které Ize povolit jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V koordinaénim vykresu byl
doplinén text: ,Celé feSené tzemi je situovano ve vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich
vy8kach Ministerstva obrany“ a text ,Celé spravni tUzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany
Z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb®.

Ostatni dotéené organy neuplatnily ve svych stanoviscich zadné pfipominky a ani se nejednalo o nesouhlasna
stanoviska. Zadné rozpory nebylo tfeba Fesit.

Vyhodnoceni problematiky ochrany verejnych zajmi namisto dotéenych organu, které neuplatnily zadné
stanovisko:

Méstsky urad Kostelec nad Orlici, stavebni ufad - Zivotni prostfedi
Pamatkova péce
Zajmy pamatkové péce nejsou navrhem regulaéniho planu dotéeny.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, stavebni ufad - Zivotni prostfedi
Doprava na pozemnich komunikacich z hlediska feSeni silnic Il. a lll. tfidy.
Stavajici silnice Il. a lll. tfidy jsou navrhem regula&niho planu respektovany.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemé&dé&lstvi

Ochrana prirody a krajiny, ochrana ovzdu§i

Zajmy ochrany ptirody a krajiny jsou respektovany. Uzemi feSené regulacnim planem se nachazi mimo evropsky
vyznamné lokality a ptaCi oblasti. Navrhem neni dotéeno zadné maloplosSné zvlasté chranéné uzemi Ci jeho
ochranné pasmo. Zasady z hlediska ochrany ovzdu$i jsou respektovany.

Ministerstvo dopravy, Praha

Doprava na pozemnich komunikacich, doprava drazni, letecka a vodni

Silnice 1/36 se nachazi mimo Uzemi fe$ené regulaénim planem. Zelezniéni a letecka doprava neni navrhem
regulacniho planu dot€ena. Vodni doprava se v zajmovém uzemi nevyskytuje.

Statni pozemkovy ufad Praha, pracovisté Hradec Kralové

Odvodriovaci zafizeni, pozemkoveé tpravy

Hlavni odvodriovaci zafizeni ve vlastnictvi statu, které vede podél zapadni hranice feSeného Uuzemi, je navrhem
regulacniho planu respektovano. Podél otevieného HOZ je vymezen volny oboustranny pas v Sifce 6 m. V textové
¢asti regulacniho planu je uvedeno, Ze pfipadna vysadba bude provadéna pouze jednostranné, ve vzdalenosti 3
m od vrchni hrany HOZ. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani desStové vody. Pozemkové upravy
nebyly v zajmovém uzemi feSeny.

Krajska veterinarni sprava Hradec Kralové

Veterinarni péce

Zajmy veterinarni péCe na chov a zdravi zvifat a na ZivocCisné produkty nejsou navrhem regula¢niho planu
dot&eny.

Pripominky dal§ich obeslanych (sousednich obci, opravnénych investort a dalSich organizaci) jsou vyhodnoceny
v kapitole j) Vyhodnoceni pfipominek.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti uplatnénych v ramci vefejného projednani podle § 67 odst.
2 stavebniho zakona
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Seznam dotéenych organu:

Kate-
€. |DotCené organy Cislo jednaci Datum gorie

prip.
1 MeéU Kostelec n. Orl.- stavebni ufad-Zivotni MUKO-37282/2024-mp 17.05.2024 A

prostifedi (Zivotni prostiedi)
5 Méu vKo§teIec n. Orl. — stavebni Ufad-zivotni MUKO-37985/2024-L 06.05.2024 A
prostfedi (doprava)

MeéU Kostelec n. Orl.- stavebni ufad-Zivotni

3 prostiedi (pamatkova péce) )

4 E::i’:‘g d?fge'_r::aéﬁfsﬁa'ove’ odbor zvotnihol kHk-20322/zPi2024  [19.06.2024 | A

5 Krajsky ufad KHK, odbor dopravy a silni¢niho -
hospodarstvi
KHS Kralovéhr. kraje, tzemni odbor Rychnov|[KHSHK

6 nad KnéZnou ! / 21820/2024/HOK.RK/LIi 21.06.2024 A

7 [HZS KHK, uzemni odbor prevence a CO, RK [HSHK-2242-2/2024 24.06.2024

8 [Ministerstvo dopravy, Praha 1 -
MZP CR, odbor vykonu statni spravy VI,

9 e -
Hradec Kralové

10 MO CR, Sekce majetkova, Brno MO 466641/2024-1322 07.06.2024

11 Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor

hornictvi a surovinové politiky, Praha 1
12 |Obvodni barsky ufad Hradec Kralové SBS 19740/2024/0BU-09/1 | 02.05.2024
13 [Statni pozemkovy ufad, Praha 3 -

A
MPO 42159/2024 09.05.2024 A
A

14 [Statni ufad pro jadernou bezpec¢nost, Praha -

KVS — Statni veterinarni sprava, Hradec -
Kralové

15

Legenda k vySe uvedené tabulce:

A - souhlasna stanoviska
B - stanoviska s pfipominkami
- ... stanovisko nebylo uplatnéno

Dotcené organy neuplatnily v rdmci vefejného projednani Zzadné pfipominky, vSechna obdrZena stanoviska byla
souhlasna.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkach a navrhu
vyhodnoceni pFfipominek podle § 67 odst. 4 stavebniho zakona:

Uplatnéna stanoviska:

Méstsky urad Kostelec nad Orlici (zivotni prostfedi) — ¢j. MUKO-62225/2024-mp ze dne 13.08.2024

Méstsky urad Kostelec nad Orlici (doprava) — ¢j. MUKO-67311/2024-L ze dne 29.07.2024

Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého kraje, Rychnov nad Knéznou — ¢j. KHSHK 24863/2024/HOK.RK/Li
ze dne 16.07.2024

Obvodni bafsky Gfad Hradec Kralové — &j. SBS 32177/2024/0BU-09/1 ze dne 09.07.2024

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni zemédélstvi — ¢j.
KUKHK-24214/ZP/2024 ze dne 29.07.2024

Statni Ufad pro jadernou bezpeénost, Praha — &j. SUJB/SR0/19945/2024 ze dne 25.07.2024

Dotéené organy neuplatnily Zzadné pfipominky, vdechna obdrzena stanoviska byla souhlasna.
Zpracoval: porizovatel.
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f) UDAJE O SPLNENi ZADANi REGULACNIHO PLANU

ad a) Vymezeni feSeného uzemi

(1) Regulacni plan je zpracovan v rozsahu reSeného Uzemi, které je vymezeno v zadani.

ad b) PoZzadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti

(2) Jednotlivé pozemky v feseném Gzemi jsou vyznaceny dle prevladajici funkce (stavajici nebo poZzadované)
do jednotlivych typl ploch, pro které regulacni plan upfesnuje podminky vyuZiti. Toto ¢lenéni freseného
Uzemi vychazi z feseni platného Uzemniho planu, zejména ze stanovenych podminek pro jednotlivé typy
ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti. Regulacni plan clenéni Uzemi upresiuje s ohledem na vétsi
podrobnost feseni pfi zachovani tzemnim planem stanovenych koncepcnich zasad.

a) Plochy vymezené v platném Uzemnim planu jako:
SK — plochy smisené obytné komercni (v UP chybné uvedeno SK, spravné se jednd o plochy OM —
plochy ob&anského vybaveni — komeréni zatfizeni mala a stfedni — viz. graficka ¢ast UP, jednd se o
zjevnou nesrovnalost, déle v RP uvddéno OM). Plochy vymezené v platném UP jako plochy OM jsou
v regulaénim planu specifikovany:
1. Pozemky obcanského vybaveni — komeréni
b) Plochy vymezené v platném Gzemnim planu jako plochy B — bydleni vSeobecné jsou v regulac¢nim
planu dale ¢lenény na:
1. Pozemky bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici
2. Pozemky bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy
3. Pozemky bydleni v bytovych domech
4. Pozemky vetejnych prostranstvi — uli¢ni prostory
¢) Plochy vymezené v platném uzemnim planu jako plochy PV — verejnd prostranstvi jsou v regula¢nim
planu dale ¢lenény na:
1. Pozemky vefejnych prostranstvi— uli¢ni prostory
2. Pozemky verejné zelené pobytové
d) Plochy vymezené v platném Uzemnim planu jako plochy ZV — verejna prostranstvi — verejna zelen
jsou v regula¢nim planu vymezeny jako:
1. Pozemky verejné zelené pobytové
e) Plochy vymezené v platném tUzemnim planu jako plochy ZO — zelen ochrannd a izolacni a ZP — zelen
pfirodniho charakteru jsou v regula¢nim planu vymezeny jako:
1. Pozemky verejné zelené doprovodné a izolacni
2. Pozemky verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory

(3) Regulacni plan vymeszil plochu pro obcanské vybaveni — v severni ¢asti reSeného Uzemi, pozemek
oznacen OVK1. Pro zamér obcanského vybaveni je feSeno samostatné dopravni napojeni tak, aby obytné
Uzemi nebylo zatéZovano negativnimi vlivy z obsluzné dopravy. Déle byly vymezeny pozemky pro rlzné
typy bydleni — v rodinnych domech, v fadovych domech nebo dvojdomech. Pozemky pro bytové domy
jsou vymezeny v jizni ¢asti reSeného Uzemi, navazuji tak na stdvajici bytovou zastavbu pfi ulici
Smetanova.

(4) Regulacni plan podrobnéji ¢leni celou lokalitu ,Pod Pilou”. Vymezeny jsou pozemky uli¢nich prostord,
ve kterych budou realizovany potfebné komunikace pro obsluhu Gzemi, pro pési, odstavné plochy pro
dopravu v klidu a také plochy vefejné zelené. Systém dopravni obsluhy Uzemi navazuje na stdvajici
dopravni sit. Navrzeno je pési propojeni s pozemkem obéanského vybaveni a propojeni do ploch vefejné
zelené na zadpadé od reseného Uzemi. Stromovou zelen s esteticko izolacni funkci je mozné realizovat
podél ul. Havlickova. V uli¢nich prostorech jsou vymezeny plochy pro mozné umisténi odstavnych stani.
Jizné od casti Uzemi s navrhovanou bytovou zastavbou je vymezena plocha pro situovani plosné
rozsahlejsiho parkovisté. Nova odstavna mista jsou také navrhovana v ulici Smetanova. Pro umisténi
nadob na separovany odpad jsou vymezeny lokality znackou. Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pozemky
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v majetku mésta, neni nutné pro tato zafizeni vymezovat konkrétni pozemky. Dle potfeb mésta je mozné
tato stanovisté umistit i v jiné poloze.

ad c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

(5) Regulacni plan stanovuje podrobné podminky prostorového usporadani zejména s ohledem na ochranu
pfirodnich hodnot uzemi, vhodné navazani na charakter Uzemi a urbanistickou strukturu. Jsou
vymezovany plochy pro nové komunikace a uli¢ni prostory (v normovych sitkovych parametrech), které
navazuji na stavajici uliéni sit. V feSeném Uzemi jsou stabilizovany jednotlivé systémy technické
infrastruktury, regulacni plan je respektuje a navrhuje moznost jejich rozsifeni pro obsluhu nové
zastavby v lokalité.

V dal$im textu je uvedeno, jakym zplsobem regulac¢ni plan stanovuje podminky pro novou zastavbu a
usporadani reseného Uzemi (prioritou bylo vytvaret podminky pro dalsi vystavbu tak, aby vznikala
koordinované a bylo vytvoreno kvalitni obytné prostredi):

Pro stavby hlavni — zejména pro bydleni, jsou stanoveny tyto zakladni podminky:

= Uli¢ni ¢dra — hranice mezi vefejnym prostranstvim a k nému prilehlymi pozemky; vymezuje tedy
hranici pozemk( pro bydleni a vefejné prostranstvi (jehoZ soucasti je pozemni komunikace pro
dopravni obsluhu, pridruzeny prostor inZenyrskych siti, vstupy, vjezdy, komunikace pro pési,
verejna zelen apod.); na uli¢ni ¢are je obvykle umisténo oploceni (jeho dokroceni na ul. ¢aru neni
nutnou podminkou na pozemku R1 a B1 a B2); vzdalenost protilehlych uli¢nich ¢ar vymezuje Sifi
uliéniho prostoru. Uvedeno v textové ¢asti RP.

= Vyskovad hladina zdstavby — je stanovena s ohledem na charakter stavajici zastavby v této casti
mésta. V jizni ¢asti v ndvaznosti na stavajici objekty bytovych domi jsou RP navrhovany také
pozemky pro moznou realizaci obdobného typu staveb. Severnim smérem je pak vyskova hladina
snizovana a na okraji jsou navrhovany pozemky pro ptizemni rodinné domy. Regulacni plan
stanovuje vyskovou hladinu maximalni moZnou hodnotou uvadénou v metrech a v poctech

podlazi.

. Pro vymezeni polohy staveb hlavnich jsou stanoveny stavebni ¢dry a stavebni hranice. Definovdno
v grafické a textové ¢asti RP.

. Stanoveny jsou moZnosti zastavéni pozemku stavby RD, ddle také minimalni podil nezastavéné

plochy pozemku zajistujici moznosti zasakovani srazkovych vod a ploch zelené. Uveden je také
maximalni podil zastavéné ¢asti pozemku stavby RD. Uvedeno v textové ¢asti RP.

= Z hlediska prostorového feseni objektl hlavnich jsou stanoveny dalsi regulac¢ni podminky —
podlaznost, tvar strechy, jeji sklon. V mistech pohledové exponovanych, kdy je kladen dliraz na
jednotny charakter zastavby, je také stanovena orientace hlavniho hrfebene stavby hlavni.
Uvedeno v grafické i textové ¢asti RP.

= Stanoveny jsou zakladni podminky také pro stavby vedlejsi, které by mély vhodné doplriovat
urbanistickou strukturu. Uvedeno v textové ¢asti RP.
= Vyznamnym prvkem, ktery je soucasti vefejného prostoru je oploceni. Regula¢ni plan stanovuje

rozmezi pro jeho vyskovou hladinu. Realizace oploceni vsak neni vyZzadovana zejména u fadovych
RD a bytovych domd.

(6) Pro ob&anské vybaveni jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani v souladu s platnym UP.
Regulaéni plan vymezuje stavebni hranice pro situovani hlavniho objektu nebo objektl. Vymezeni je
ovlivnéno ochrannym pasmem vrchniho vedeni elektro VN. Plocha i pozemek pro situovani hlavnich
objektl se nachazi mimo vzdalenost 30 m od PUPFL (v severni ¢asti pozemku). Vzdalenost 30 m byla
zmensena v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Vzhledem k tomu, Ze neni zndm presny zamér na
pozemku obcanského vybaveni — komeréniho (pozemek OVK1), jsou regula¢nim planem stanoveny
»zjednodu$ené” regulaéni podminky. Déle jsou v souladu s platnym UP stanoveny limitni hodnoty
vySkového usporadani, navrZeno je dopravni napojeni pozemku. Kapacity ploch pro dopravu v klidu
budou feseny s ohledem na konkrétni zamér.

(7) Vzhledem ktomu, Ze v dobé zpracovani RP jiz nejsou plvodni plochy lesa dle aktualni mapy KN
evidovany jako pozemky lesa, neni tedy vymezeno ani ochranné pasmo. Podminky pro umisténi staveb
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hlavnich vsak stavajici vzrostlou zelen zohlednuji, a proto bliZze k vzrostlé zeleni budou feseny plochy
zahrad.

ad d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

(8) Regulaéni plan respektuje zakladni podminky ochrany hodnot stanovené platnym UP Borohradek.
Regulacni plan ve svém ndvrhu zohledfuje stavajici urbanistickou strukturu a vyskovou hladinu stavajici
zastavby vseverni Casti mésta. Nové uli¢ni prostory navazuji na stavajici dotvorfenim prasecnych
kfiZovatek. Na stavajici bytovou zastavbu navazuji plochy verejné zelené a pozemky vymezené pro nové
bytové domy. Pfechod mezi nimi a rodinnymi domy tvofi ¢ast s navrhovanou kompaktné;si strukturou
rodinnych dom( — napf. fadové RD. Smérem k objektu obcanského vybaveni je zastavba pro bydleni
snizovana. Lokalita nové obytné zastavby je doplnéna plochami vefejné zelené s pobytovymi,
rekreacnimi, ochrannymi a izola¢nimi funkcemi. Stavajici kvalitni zelen zlstane ponechana.

(9) Plocha feSena regulacnim planem nezasahuje do Zadnych Gzemi v rezimu zvlastni ochrany pfirody.
Nejsou zasazeny plochy USES, ani pozemky uréené k plnéni funkci lesa. V severni ¢asti je Fesené Gzemi
Caste¢né dotceno vzdalenosti 30 m od PUPFL. Plvodni vzdalenost 50 m byla zmensena v souladu
s platnymi pravnimi predpisy. Respektovana je hodnotna zelen podél vodotece v zapadni ¢asti lokality,
dle aktualni mapy KN se jiZz nejedna o pozemky lesa.

V textové ¢asti je upozornéno na skuteénost, e fe$ené GUzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy (UAN
3). Celé feSené Gzemi je povazovano za ,Uzemi s archeologickymi nalezy” ve smyslu zédkona ¢. 20/ 1987
Sb. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisii a rovnéz ve smyslu Umluvy o ochrané
archeologického dédictvi Evropy vyhlasené pod ¢. 99/2000 Sb. m. s., se vsemi disledky z jejich vykladu

plynoucimi.

ad e) PoZadavky na feseni vefejné infrastruktury

(10)Regulacni plan navrhuje systém dopravni a technické infrastruktury tak, aby bylo mozné napojeni vSech
pozemkl pro zastavbu.
Dopravni infrastruktura — dopravni napojeni je feseno z pfilehlych pozemnich komunikaci ze stavajicich
kfiZzovatek (z ul. Havlickova), které jsou feseny jako prisecné. Podél vychodni hranice fesSeného Uzemi je
vymezen koridor pro mozné situovani komunikace pro pési a cyklisty. Dopravni systém uvnitf lokality je
tvoren ulicemi, kterymi jsou trasovany obsluzné komunikace funkéni skupiny C. V pasech podél
obsluznych komunikaci je umozZnéno odstaveni vozidel a trasovani chodnik(, umisténi vjezdd a vstupt
na pozemky a zelené. Samostatné je feSeno dopravni napojeni pozemku pro obcanské vybaveni —
komercni tak, aby byla vytvorena prisecna kfizovatka s ul. Havlickova a Tylova.
Uli¢ni prostory jsou v lokalité pro rozvoj bydleni navrzeny v Sitkovych parametrech s ohledem na jejich
funkci a misto v hierarchii komunikaéni sité v lokalité.
Hlavni uli¢ni prostory jsou feSeny v Sitkach 12 m a 10,5 m (napojujici se na ul. Havlickova). Uli¢ni prostory
napojujici pozemky s bytovymi domy jsou v souladu s pravnimi predpisy vymezeny v $ifi 12 m. Tato Site
umoznuje umistit v ulicich podélnd stani pro vozidla, chodniky a pasy zelené. Stromova zelen by méla
byt realizovdna s ohledem na polohu inZenyrskych siti. Ulicni prostor ve stfedni ¢dasti s obratistém je
navrhovan v Sifce 10 m. S ulici Smetanova je lokalita propojena pouze trasou pro pési a pfipadné cyklisty.
Dopravni systém je navrhovan jako zklidnény ,zéna 30“. Hlavni uliéni prostory zajistuji napojeni na
stavajici komunikace, vedlejsi uli¢ni prostory se pak na né napojuji - jedna se o komunikace ukoncené
obratisti. Vyznaceny jsou hlavni vstupy do Uzemi, moZnosti trasovani komunikaci pro pési a cyklisty a
chodnikl. Navrhovana je také mozZnost pésiho propojeni lokality s bytovymi domy a verejnou zeleni.
Srazkové vody ze zpevnénych ploch ve verejném prostranstvi - dle hydrogeologického posouzeni jsou
vsakovaci poméry pro zasakovani pfiznivé, pouze s ohledem na vyssi hladinu podzemni vody budou
muset byt navrZena adekvatni opatfeni napf. odvodnéni vozovky pomoci vpusti do plosného
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zasakovaciho zafizeni. Pro zasakovani srazkovych vod je v ulicnim prostoru ponechan volny zeleny pas
v Sifce cca 2 m.

Technickd infrastruktura — koncepce feseni je navrzena v souladu s UP Borohradek. Pfi vymezeni
pozemkl a stanoveni podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb byly respektovany trasy
inZenyrskych siti, jejich ochrannad a bezpecnostni pasma. Re$eni technické infrastruktury zahrnuje
obsluhu feseného Uzemi systémy technické infrastruktury - napojeni pozemkd na vodovod, kanalizaci,
plynovod, sit elektronickych komunikaci a elektro. Také je navrien systém verejného osvétleni. Nové
trasy jsou vedeny zejména uli¢nimi prostory, jejich poloha v grafické pfiloze neni zdvazna. Jejich
trasovani mlZe byt upraveno na zakladé projedndni navazujicich stupnd projektové dokumentace.
Napojeni pozemkU pro obcanské vybaveni — komercni neni specifikovano, protoZze neni znam konkrétni
zamér a potiebné kapacity pro napojeni na inZenyrské sité. Napojeni se predpoklada od severovychodu.
MozZnost kabelizace stavajictho nadzemniho vedeni elektro v jizni ¢asti feSeného Uzemi byla provérena
se spravcem sité (CEZ) a zastupci mésta. Prozatim neni s kabelizaci uvaZovano a pro zasobovani lokality
elektrickou energii byla na zédkladé spolecnych konzultaci vymezena ¢ast pozemku v plochach bydleni
v bytovych domech (B1) pro novou trafostanici (ozn. TS-N).

Provéfena jsou mista pro umisténi kontejnerli na separovany odpad. V textové ¢asti jsou stanoveny
obecné zasady. V grafické ¢asti jsou vyznacena stavajici stanovisté jako informativni jev. Nepovazujeme
za Ucelné, aby umisténi kontejner( bylo vyznaceno jako schvalovany jev, protoze v pripadé potreby
feseni odliSného od feseni regulacniho planu by toto vyZadovalo jeho zménu, a to vtomto pfipadé
povaZujeme za neoperativni a neekonomické.

Systémy technické infrastruktury jsou navrzeny v prodlouzeni tak, aby byly zdsobeny vSechny pozemky.

Na pozemcich ploch verejné zelené pobytové jsou stanoveny podrobnéjsi podminky vyuZiti a umoznéno
sem situovat také sportovné rekreacni aktivity (napf. hristé, détské herni prvky, vodni plochu apod.).
Uzemi pro tyto aktivity je navrhovano v prostoru mezi stavajici a navrhovanou bytovou zéstavbou, kde
se predpoklada vétsi koncentrace obyvatel a zaroven je dobfe pfistupny ze stavajicich i navrhovanych
uliénich prostord. Clenéni a vlastni naplfi plochy verejné zelené bude Fe$ena podrobnéjsi dokumentaci,
kde budou feSeny také sadové Upravy. Samostatné navrhované plochy pro sportovni ¢innost nejsou
vymezovany, pro sportovni vyuZiti je mozné vyuzit stavajici sportovni areadl jizné od feSeného Uzemi.

ad f) Pozadavky na verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

(11)Regulacni plan nevymezuje pozemky pro verejné prospésné stavby ani pro verejné prospésna opatreni.
Respektovany jsou ¢asti tras vymezené platnym UP. Navrh regula¢niho planu umoziiuje jejich realizaci
v ramci stanovenych podminek pro vyuziti pozemk - zejména pozemky verejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory a pozemky verejné zelené. Vodovod vymezeny v platném UP jako VPS v jizni ¢asti feeného
Uzemi je jiz zrealizovan a v RP je vyznacen jako stavajici.

ad g) Pozadavky na asanace

(12)Regulacni plan nevymezuje pozemky nebo objekty pro asanace.

ad h) Dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladid a ze zvlastnich predpist

(13)Data aktualnich UAP byla provéiena, nevyplyvaji z nich zadné konkrétni pozadavky na feseni. Doslo
k Upravé vymezeni vzdalenosti od PUPFL z divodu pouziti aktualni mapy KN, ve které se na zapadni
strané reseného Uzemi jiz pozemky lesa nevyskytuji. Vzdalenost v souvislosti s novelou lesniho zakona
zdkonem ¢. 149/2023 Sb. byla upravena z 50 m na 30 m. Nebyly uplatnény dalsi konkrétni pozadavky na
reseni regulacniho planu. PoZadavky jsou v obecné roviné pinény.
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ad h) Vycet druhti uizemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

(14)Regulacni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

ad j) Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Planovaci smlouva ani dohoda o parcelaci nebyly poZzadovany.

ad k) pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na

v vz,

charakter Gzemi a problémy k fesSeni véetné méfitek vykrest a poc¢tu vyhotoveni

(15)Regulacni plan je vyhotoven v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhl. €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti v platném
znéni. Grafické pfilohy budou zpracovany v méfitku 1:1000 (v pfipadé potieby pro feseni detailu 1:500),
vykres SirSich vztahlG v méfitku zemniho planu, tj. 1:5000.

(16)Predani:

a. Navrh regulacniho planu pro spolecné jednani (§ 65 Stavebniho zakona) ve 2 vyhotovenich
kompletnich tiskovych paré. Soucasti kazdého paré bude datovy nosic s digitalni podobou
regulacniho planu (data ve formatu PDF).

b. Upraveny navrhu regulacniho planu pro fizeni o regula¢nim planu ve 2 vyhotovenich
kompletnich tiskovych paré. Soucasti kazdého paré bude datovy nosic s digitalni podobou
regulacniho planu (data ve formatu PDF).

c. Regulacni plan bude predan v poctu 4 kompletnich paré (vytisky textové a grafické casti).
Soucasti kazdého paré regulacniho planu bude CD s daty regulac¢niho planu ve formatu PDF,
georeferencovany rastrovy obrazek (napf. TIFF v¢. TFW) a vektorova data ve formatech
DWG nebo DGN nebo SHP v soufadném systému S-JTSK.

Regulacni plan je zpracovan v souladu s poZadavky zadani. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci neni zpracovan, protoze regulacni plan nevymezuje Zzadné verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatfeni ani asanace.

ad 1) poZadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni véetné dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovani vlivi na
Zivotni prostredi a pofizovani regulacniho planu spojuji

(17)Nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani posouzeni vlivu zdméru na Zivotni prostredi ani na posouzeni
zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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g) ZDUVODNENi NAVRZENE KONCEPCE RESENI

g.1. Odlivodnéni vymezeni feSené plochy /kapitola a) textové éasti RP/

addl. 1

Plocha fesena regulacnim planem je stanovena schvalenym zadanim regula¢niho planu. Zahrnuje zastavitelné
plochy vymezené v platném Uzemnim planu:

72/6 — OM — plochy obc¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni

Z2/7 — B — bydleni vSeobecné

72/8 — ZV — verejna prostranstvi — verejna zelen

72/9 — PV — vefejna prostranstvi

Z77 — PV — vetejna prostranstvi

2165 —ZO — zelen ochrannad a izolacni

2177 —ZO — zelen ochrannad a izolacni

P178 — PV — verejna prostranstvi

Plocha feSeného Uzemi je s ohledem na feSené souvislosti v souladu se zaddnim rozsifena také o stabilizované
plochy — PV vefejna prostranstvi (pfi jizni hranici) a ZP — plochy pfirodni zelené (pfi severozdpadni hranici).
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g.2. Odlivodnéni podrobnych podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemkd /kapitola b) textové ¢éasti RP/

adcl. 2.

a) Regulacni plan je zpracovan za ucelem vytvoreni kvalitniho obytného prostredi na zakladé koncepcéniho
navrhu, ktery v lokalité umistuje rtzné druhy zastavby pro bydleni—jak v rodinnych domech samostatné
stojicich, tak v fadovych RD a také v bytovych domech. Navrhovana urbanisticka struktura je doplnéna
plochami vefejnych prostranstvi, verfejné zelené a obcanského vybaveni komercniho. Zastavba
v feSeném Uzemi bude vznikat koordinované podle dopredu stanovenych podminek plosného a
prostorového usporadani, které prosly projednanim.

b) Nutnost souladu regulacniho planu s platnou izemné planovaci dokumentaci vyplyva z ust. § 68 zak. ¢.
183/2006 Sb., zakon o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpist a pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

c) Regené Gzemi je ¢lenéno na pozemky, pro které jsou upfesnény podminky jejich vyuZiti v souladu
s platnym Uzemnim planem.

d) Pozemky vieSeném Uzemi jsou v majetku mésta. Vzhledem kvelké rozloze feSeného uzemi a
k poZzadavku na vymezeni pozemk( pro rlizné druhy bydleni, véetné ploch vefejnych prostranstvi a
verejné zelené, pozadovalo mésto provérit toto Uzemi regulaénim planem. Soucasti regulacniho planu
jsou podminky ploSného a prostorového usporadani Uzemi, které vychdazeji ze stdvajici struktury
zastavby okolniho Uzemi tak, aby nedoslo k naruseni charakteru lokality.

e) Reseni regulagniho planu zohledriuje zavéry téchto dokumentaci, které byly zpracovany jako podklad:

= Hlukovd zdtéZ chranéného venkovniho prostoru staveb z provozu stdvajicich staciondrnich zdroji
a dopravy, leden 2023 — zprac. EMPLA AG spol. s.r.o.

»  Polohopisné a vyskopisné zaméreni — zprac. Michal Cervinka geodetické préce, Hlaska 36, 516
01 Rychnov n. Kn.

= Posudek ¢. 9/2023 stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku — zprac. Ing. Tatana
Peterova, 06-07/2023, HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.o.

= InZenyrsko-geologicky prizkum, ¢ervenec 2023 — zprac. HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.o0.

f) Regulacni plan stanovuje limitni vyméru pro pozemky rodinného bydleni s ohledem na okolni strukturu
zastavby RD, zaroven je zohlednén poZadavek zastupcl mésta. Neni vhodné lokalitu ¢lenit na malé
pozemky a vytvaret hustou strukturu zastavéni, kterd neni typicka pro okrajovou polohu lokality a
negativné by ovliviiovala rdz daného uzemi vcetné kvality obytného prostredi.

g) PfivyuZiti pozemkd a realizaci vystavby budou zehlednény limity a ostatni omezujici vlivy jako jsou napf.
poloha fe$eného Gzemi v Gzemi s archeologickymi nélezy (UAN 1lI) a vyplyvajici povinnost z § 21-24
zakona €. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci v platném znéni. To znamen3, Ze je nutné v prostoru
UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zakona odst.2 &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péciv platném
znéni, tj. stavebnici jsou jiZ od pfipravy stavby, povinni tento zamér oznamit Archeologickému Ustavu AV
CR a umoinit jemu, nebo organizaci opravnéné k archeologickym vyzkumdm, provést na dotéeném
Uzemi zachranny archeologicky vyzkum. "Ozndmeni stavebniho nebo jiného zdméru" Ize zaslat na adresu
Archeologického ustavu AV CR.

h) Ddle bude zohlednéna trasa stavajiciho otevieného hlavniho odvodriovaciho zafizeni (HOZ), které vede
za zapadni hranici feSeného Uzemi, avsak potfebny volny pas v §. 6 m jiZz zasahuje do predmétné lokality.
Do vzdalenosti 3 m od vrchni hrany pfikopu bude realizovana vysadba pouze jednostranné. Do HOZ
nebudou vypoustény odpadni vody. Podminky jsou stanoveny z dlivodu zachovani funkcnosti tohoto
zafizeni.

i) Vychodné od Fe$eného tzemi se nachazi objekt (vrt) pozorovaci sité CHMU (DBC VP0125), jeho ochranné
pasmo zasahuje do feSeného Uzemi.

j)  Respektovany budou trasy a ochranna pasma stavajici technické infrastruktury, pripadné vyjimky nebo
prelozky budou dohodnuty s vlastnikem pfislusné sité. Regulacni podminky pro zastavbu jsou
navrhovany tak, aby byla umistovana mimo né.

k) Vyznacena je také vzdalenost 30 m od pozemk lesa, zasahuje severni okraj feSeného Uzemi, kde jsou
navrhovany plochy zelené. Plivodné se pozemky PUPFL nachazely také na zapadnim okraji feSeného
Uzemi, avSak doSlo ke zméné druhu pozemku na ostatni plochu, a proto neni vzdalenost 30 m
uplatriovana.
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[) Regulacni plan umoznuje dalsi vnitfni ¢lenéni pozemkd R1, B1 a B2 a verejnych prostranstvi — uli¢nich
prostorl a ploch verejné zelené. Také pozemek pro OVK1 muZe byt vnitfné podrobnéji délen.

Zakladni urbanisticka koncepce/kapitola b)1 textové ¢asti RP/
ad ¢l. 3.

a) Navrhovana urbanisticka koncepce reseného Uzemi vychazi z podminek pro vyuZiti ploch stanovenych a
vymezenych plathym Gzemnim planem.

b) Urbanistickd struktura feseného Uzemi navazuje a vhodné dopliuje stavajici strukturu mésta. Nové
uli¢ni prostory jsou vymezeny tak, aby navazovaly na stavajici ulice a stavajici kfizovatky byly upraveny
na prisecné.

c) Urbanistickou strukturu zastavby dopliuji vyznamné plochy vefejné zelené. Jedna se o plochy verejné
zelené s pobytovou funkci a plochy doprovodné a izolacéni zelené.

d) Sohledem na zlepSeni mikroklimatu v lokalité budou parkovaci a odstavné plochy dle moZnosti
doplnény vzrostlou zeleni, jedna se zejména o plosné rozlehlejsi parkovisté jizné od pozemku B1.

e) Regulaéni plan striktné nestanovuje zpUlsob zastavéni na pozemku R1, mélo by se jednat o fadové RD
nebo dvojdomy. Parcelace bude upfesnéna na zakladé jiz konkrétniho zaméru a podoby umistované
zastavby. Respektovany budou hranice pozemkd sousedici s uliénim prostorem a s pozemky navazujici
zastavby RD samostatné stojici na SZ. Respektovany budou regulac¢ni podminky viz graficka priloha.

Podminky vyuZiti pozemku /kapitola b)3 textové ¢asti RP/
ad él. 4.

a) Sohledem na podrobnost reseni regulaéni plan zptesiuje podminky pro vyuZiti jednotlivych pozemki.
Rozdéluje fesené uzemi do jednotlivych typl ploch s ohledem na prevladajici zplsob navrhovaného
vyuziti. Vychazi pfitom z feSeni Uzemniho planu, z jim stanovenych zasad a podminek.

b) Oznaceny jsou pozemky, na kterych bude umistovana zastavba (charakteru budov) a proto je pro né
potieba stanovit podrobnéjsi regulacni podminky.

¢) Stanoveny jsou podminky pro feseni parkovacich a odstavnych ploch s dlirazem na feSeni téchto ploch
na vlastnich pozemcich RD, pfipadné BD tak, aby bylo eliminovdno odstavovani vozidel v uli¢nich
prostorech.

d) Regulacni plan stanovuje podminky vyuziti pozemk( v jednotlivych typech ploch s ohledem na jejich
stavajici i budouci zplsob vyuZiti, zachovani charakteru lokality a SirSiho Uzemi:

1. Pozemky bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici — jsou vymezeny jako plochy pro
hlavni vyuZiti — bydleni, ozn. 1-22. Podminky pro vyuZiti téchto pozemkl jsou stanoveny pro
zastavbu formou rodinného bydleni, samostatné stojici rodinné domy. Navrhovany zpUsob
vyuziti vychazi z urbanistické struktury a charakteru navazujiciho Uzemi se stavajici zastavbou.
V této ¢asti mésta severné od silnice Il. tfidy se také nachdzi lokalita stavajiciho rodinného
bydleni, tj. rodinné domy v zahradach.

2. Pozemky bydleni v rodinnych domech — Fadové nebo dvojdomy — jsou vymezeny jako plochy pro
hlavni vyuziti bydleni — ozn. R1. Z hlediska zpUsobu vyuZiti jsou podminky stanoveny stejné jako
pro RD samostatné stojici, jind je vSak pripustna forma zastavba — kompaktnéjsi hmotova
struktura — napf. fadové RD nebo dvojdomy. Z hlediska prostorového usporadani tento typ
zastavby vytvari pfechod mezi objekty bytovych dom a rodinnou zadstavbou. Na pozemku R1
bude realizovana zastavba stejného druhu, tedy bud fadové RD nebo jen dvojdomy.

3. Pozemky bydleni v bytovych domech — jsou vymezeny jako plochy pro hlavni vyuziti bydleni
v bytovych domech — ozn. B1 a B2. Podminky pro vyuZiti téchto pozemk( jsou stanoveny tak,
aby bylo moZné zde realizovat bytové domy, pfislusné plochy pro odstavovani vozidel, zelen
apod. Vnitfni usporadani téchto pozemk( bude reseno podrobnéji vlastnim navrhem nebo jinou
dokumentaci. Tyto pozemky jsou vymezeny v jizni Casti reSeného Uzemi v navaznosti na
zastavbu bytovymi domy v ul. Smetanova.

4. Pozemky pro obcanské vybaveni - komercni — jsou vymezeny jako plochy s hlavnim vyuZitim
obcanské vybaveni komercni. Jedna se o severni ¢ast feSeného Uzemi.
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5. Plochy pro verejnd prostranstvi — uli¢ni prostory — plochy definujici urbanistickou strukturu. Do
budoucna budou soucasti méstského prostredi a jako takové budou zachovany. Zajistuji obsluhu
feSené lokality — napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

6. Pozemky verejné zelené pobytové — tyto plochy jsou dlleZitou slozkou feSeného Uzemi, maji
rekreacni, estetickou funkci, pfrispivaji k zadriovani srazkové vody v Uzemi, slouzi také
spolecenské funkci a setkavani obyvatel. V plochach mohou byt realizovany zaméry pro
sportovné rekreacni aktivity.

7. Pozemky verejné zelené doprovodné a izolacni — jedna se o plochy, které plini izolaéni funkci,
oddéluji obytné tuzemi od potencialnich zdroji negativnich vlivl. Tyto plochy jsou vymezeny na
okraji lokality pfi silnici Il. tfidy a kolem pozemku pro obcanské vybaveni — komer¢ni.

Podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné infrastruktury,
vCetné urbanistickych a architektonickych podminek pro zpracovani projektové dokumentace a podminek
ochrany krajinného razu /kapitola b)2 textové ¢asti RP/

Podminky stanovené pro jednotlivé typy pozemkd, druhy zadstavby jsou stanoveny s cilem vytvoreni nové
lokality pro obytnou zastavbu, kterd bude svym plosSnym a prostorovym uspofadanim vhodné navazovat na
stavajici urbanistickou strukturu mésta.

Stanovené podminky davaji uréitou moznost k rozdilnému navrhu RD, nejsou stanoveny pouze jako
jedna moznost feseni i kdyZ pro rozhodovani v Uzemi by to bylo nejjednodussi. Zamérem RP vsak neni vytvofit
lokalitu s jednotnou zastavbou, ale umoznuje ¢asteCnou rozmanitost, bude vsak vzdy zaleZet na investorovi a
zejména na projektantovi, jakym zplUsobem navrzené podminky naplni. Ve svém ndvrhu by mél zohlednit
zejména charakter Uzemi a strukturu okolni zastavby a vhodnost zamysleného zdméru do predmétného uzemi.

Zastavba bude vznikat s ohledem na charakter okolni zejména navazujici zastavby, ktera bude jiz
v lokalité zrealizovana.Architektonicko-stavebni koncept navrhu budov by mél zohledriovat pozadavky z hlediska
sniZzovani spotieby energie (napt. dispoziénim feSenim, vyuZitim inovativnich stavebnich material( a technologii
véetné dostupnych zdroju energie).

Stavby budou respektovat platné pravni predpisy — zahrnujici obecné pozadavky na vyuzZivani staveb,
technické pozadavky na stavby, technické podminky pozarni ochrany, véetné napt. CSN 73 6005 ,Prostorové
usporadani siti technického vybaveni, zdkon ¢. 670/2004 Sb. a dalsi.

a) Podminky pro umisténi a prostorové feseni rodinnych dom( samostatné stojicich
addl. 5.

Pozemky pro mozné umisténi rodinnych dom{ izolovanych jsou oznaceny 1-22. Nachazeji se podél
jihozapadni strany feSeného Uzemi a v jeho stfedni a severni Casti. Zastavba na téchto pozemcich bude
realizovana formou samostatné stojicich staveb RD, které jsou obklopeny zahradou. Podminky stanovené pro
umisténi rodinnych dom jsou navrZzeny s ohledem na charakter GUzemi a vytvoreni pozitivniho vnimani uli¢nich
prostort, které jsou lemovany zastavbou s podobnymi prvky prostorového usporadani. V lokalitach a ¢astech
uli¢nich prostoru, které jsou pohledové exponované jsou regulacni podminky stanoveny striktnéji a urcuji nejen
vySkovou hladinu rodinnych domd, ale také typ zastfeseni, orientaci hlavniho hfebene objektu RD. Pro upfresnéni
polohy objektu RD je stanovena stavebni ¢ara, ktera urcuje jeho odstup od uli¢niho prostoru, resp. uli¢ni ¢ary.
Plochu pro stavbu hlavni vymezuje stavebni hranice a stavebni ¢ara (pfipadné pouze stavebni hranice), které
tvoti neprekrocitelnou hranici pro hlavni objekt.

Poloha rodinného domu je také ddna vymezenim rozmezi pro realizaci vstupu a vjezdu na pozemek. Ten
je navrZen tak, aby klidova ¢ast zahrady byla v optimalni poloze vzhledem ke svétovym strandm a orientaci
pozemku, zohlednéno je také prostorové usporadani uli¢nich prostort. V nékterych mistech jsou vstupy a vjezdy
posunuty tak, aby bylo moZné fesit v uliénim prostoru odstavné plochy. Ve stanoveném rozmezi bude umistén
vjezd a vstup na pozemek.
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Stanoven je koeficient zastavéni pozemku, ktery udava maximalni podil zastavéné plochy pozemku (tj.
soucet vsech zastavénych ploch staveb (viz § 2 odst.7 SZ) na vymezeném pozemku /bez zpevnénych ploch/)
k celkové plose regulacnim planem vymezeného pozemku pro moznost nové zastavby RD. Minimalni podil
zelené na pozemku RD je dan koeficientem zelené, ktery tak neumoznuje zastavéni nebo zadlazdéni celého
pozemku. Tato plocha bude mimo jiné slouZit k zasakovani srazkovych vod a pfispéje k lepsSimu mikroklimatu na
pozemku.

Rozmezi zastavéné plochy pro stavbu hlavni je stanoveno s ohledem na velikosti navrZzenych pozemkad.

Vyskova hladina je stanovena jak po¢tem podlazi, tak max. vySkou hiebene hlavni hmoty objektu RD.
Vyskové usporadani zastavby v Uzemi respektuje stanovenou urbanistickou koncepci navrienou pro resené
uzemi. S ohledem na okrajovou polohu lokality ve struktufe mésta, je navrZzeno snizovani zastavby smérem do
krajiny, aby pfechod do nezastavéného Uzemi byl pozvolny. Pro pozemky RD je podlaznost zastavby v grafické
¢asti vyjadiena textem, ktery plati vidy pro skupinu RD vymezenou spolecnou stavebni ¢arou nebo stavebni
hranici. Vyskova hladina pro RD je stanovena striktné pouze pro pozemky, které se nachazeji v pohledové
exponovanych polohdch a jsou situovany podél uli¢niho prostoru, ktery byl regulaénim planem navrzen jako
hlavni. Regula¢ni plan dava také urcitou volnost pro budouci investory a na nékterych pozemcich je stanovena
vySkova hladina jako maximalni. Jedna zejména o pozemky ve stfedni ¢asti kolem obratisté, které vytvareji
Castecné uzavrenou lokalitu. V této ¢asti Uzemi je moZna vétsi rozmanitost zastavby.

Schéma - vyskova hladina budov RD:

podkrovi

4 A

prizemi,
1. nadzenni podlazi

strecha, puda

prizemi,
1. nadzemni podjazi

podlaznost 1INP+P podlainost 1NP

Schéma — vyska nadezdivky:

podkrovi

/ max. vyika nadezdivky \

Vyska nadezdivky je limitovana tak, aby v lokalité samostatné stojicich RD nebylo mozné umistovat
stavby s vysokou nadezdivkou, které svym objemovym fesenim pak pUlsobi prevysenym dojmem - spiSe jako
objekty dvoupodlaZni a narusuji strukturu zastavby i kdyZ jsou feSeny v navrhované vyskové hladiné 1NP+P (s v.
hrebene max. 8 m).
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obr.: www.mapy.cz
Oba objekty RD na obrdzku jsou feseny jako jednopodlazni s vyuZitym podkrovim....

Regulaéni plan se snazi omezenim vysky nadezdivky zamezit vzniku navzajem nesourodé zastavby na
pozemcich RD.Situovani objektu RD na pozemku €. 6 (lomova stavebni ¢ara), dodrZeni ¢asti stavebni cary:

\

Orientace hlavniho hiebene je regulacnim pldnem stanovena pro zdstavbu na pozemcich, které dotvareji
hlavni uli¢ni prostory — pfi vjezdu do lokality s RD a podél zapadni strany feSeného Uzemi — anebo se nachazeji
v pohledové exponované poloze. RD na téchto pozemcich budou svou orientaci pozitivné ovliviiovat strukturu
zastavby a vnaset do ni alespon ¢astecny fad. RD budou fesSeny s nékterymi spolec¢nymi prvky jako je napf.
orientace hlavniho stitu k uliénimu prostoru.

Pro zastavbu v této ¢asti mésta jsou charakteristické sklonité stfechy rodinnych doma. Také na zakladé
konzultaci se zastupci mésta bylo v resené lokalité umoznéno zastfeseni hlavni hmoty objektu RD sklonitou
stfechou. ZastfeSeni napf. garadze je umoznéno jak sklonitou, tak napf. plochou stfechou. Pro RD s INP a
podkrovim vyuZitym pro bydleni je doporucovéana sedlova stfecha a pro pfizemni RD — valbova, , nizka“ sedlova.
V pripadé pouZiti sedlové stfechy pro RD s 1NP+P v pokracovani valbové, bude sklon fesen shodné pro oba
navazujici typy zastreSeni (napf. RD pldorysného tvaru ,L“ kdy jedna ¢ast stfechy je zakoncena valbou).

Schéma kombinace sedlové a valbové stiechy

Plocha stfecha RD je umoznéna v severni Casti lokality pro zastavbu s INP (pozemky ozn. 1-3, 19-22).
Plocha stfecha muzZe byt feSena jako zelena, ktera kromé vyssi estetické funkce plni také ekologickou funkci —
pfispiva k zadrzovani vody v Uzemi a zlepSeni klimatu.
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V ptipadé orientace Stitu RD do hlavniho uliéniho prostoru, bude stfecha rfeSena jako symetrickad, a to
z dlivodu estetického plsobeni zastavby v ulici. Pfetazenim stfechy pak jeji konstrukce plsobi dominantnim
dojmem a dochazi k deformaci tvaru a hmotové podoby objektu RD.

Pro stavby vedlejsi (napf¥. sklad naradi, garadz, dilna apod.) jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani tak, aby tyto stavby svym objemem (vySkovym a prostorovym usporadanim) nekonkurovaly stavbé
hlavni — rodinnému domu a jejich poloha nenarusovala vnimani uli¢niho prostoru.
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Vyznamnym prvkem, ktery ovliviiuje vnimani ulicniho prostoru je oploceni. Uli¢ni oploceni bude feseno
s ohledem na stanovené podminky v RP, bude umisténo na uli¢ni ¢are a bude oddélovat soukromy a verejny
prostor.

Funkci oploceni by méla odpovidat jeho podoba.

Plot by mél byt v takovém provedeni, aby smérem do uli¢niho prostoru nevytvarel neprihlednou barieru
v celé své délce, ale aby doslo k optickému propojeni obou prostor(l a zaroven zde nezanikla mozZnost socidlni
vazby mezi obyvateli rodinného domu a kolemjdoucich. Cést plotu je moiné vhodné doplnit napf. zeleni -
zejména v mistech, kde je vytvoren klidovy prostor pro obyvatele domu a optické propojeni pak neni ucelné.

Charakter oploceni bude vyplyvat z charakteru lokality a zdstavby, vhodné bude navazovat na stavajici
jiz zrealizované oploceni napf. v ulici. Ulicni oploceni bude tedy vychazet ze spole¢nych znak( pro oploceni
v dané ulici.

Clenéni oploceni a jeho materidlové provedeni bude feeno sohledem na dodrzeni rozhledovych
podminek v zemi — napf. pti sjezdech z pozemkd, na k¥iZovatkach apod.

Priklady mozZného vhodného reseni oploceni (zejména z hlediska pouZitého materidlu, usporaddni, ¢lenéni ...):

' l‘ el

Vhodné reseni oploceni smérem do ul. Havlickova (predpokiddd se zvyseni poZadavki na protihlukovou funkci
oploceni, nachdzi se také v pohledové exponované poloze):

ST e
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b) Podminky pro umisténi a prostorové reseni rodinnych fadovych dom, dvojdom

ad ¢l. 6.

Na pozemku ozn. R1 jsou regulaénim planem vytvoreny podminky pro realizaci fadovych rodinnych
dom nebo dvojdom(. Tato kompaktnéjsi struktura zastavby vytvari pfechodovy pas mezi bytovymi domy a
samostatné stojicimi RD. V ploSe bude vSak moZné umistit pouze jeden typ mozné zastavby, neni pfipustné oba
typy kombinovat. Zastavba by méla mit jednotny charakter a bude povolovana jako celek najednou
(,developersky projekt”), tzn. bud pouze fadové RD nebo pouze dvojdomy. Mize se jednat o ,opakovany
projekt” jedné ¢asti/1RD. Tato strana uliéniho prostoru se nachazi pti viezdu do feSené lokality v exponované
poloze, proto by zastavba méla mit stejné parametry prostorového a architektonického reseni.

Regulacni plan stanovuje pouze zakladni podminky prostorového usporadani zastavby, protoze neni
ucelné predjimat reseni staveb a pfi odchyleni od feseni RP zpracovavat nasledné jeho zménu. Podminky jsou
RP stanoveny tak, aby navazujici fadové RD nevytvarely svym prostorovym uspofadanim jeden velky monoblok,
ale byly ¢lenéné napf. nizsi hmotou gardzi nebo uskocenim hlavnich objekt(.

Regulacni plan stanovuje na pozemku tyto regulacni podminky: stavebni hranici, kterd vymezuje plochu
pro umisténi staveb hlavnich a uli¢ni ¢aru, ktera oddéluje verejny prostor od soukromého. Podrobné;jsi déleni
pozemku bude Feseno dle samostatného navrhu. Parcelaci je mozné upravit s ohledem na umistovanou zastavbu
a vlastni ¢lenéni Uzemi. Limitnim je pouze max. pocet RD, ktery je stanoven — 10 RD. Vzhledem k orientaci
pozemku je mozné stavby RD natocit, umoZnéno je také jejich uskoceni (viz obr. nize).

Priklad nevhodného uspordddni fadovych RD do rfesené lokality:

Priklady vhodného usporddadni zdstavby:

Radové RD

k>
Al
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Pro ucely regulac¢niho planu je v pfipadé dvojdomui za stavbu hlavni chapana jedna polovina dvojdomu.
Kazda polovina dvojdomu bude mit vlastni vstup reseny pres svllj pozemek. Na feSeném pozemku R1 bude
mozné umistit max. 4 dvojdomy (tj. 8 rodinnych doml, které tvori dvojdomy).
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c¢) Podminky pro umisténi a prostorové reseni bytovych domu

adél. 7.

Pozemky B1 a B2 jsou regulacnim planem vymezeny pro umisténi bytovych dom(. Stanoveny jsou pouze
zakladni parametry pro plosné a prostorové usporadani bytovych domi tak, aby vhodné doplriovaly strukturu
lokality. Podrobnéjsi reseni zastavby a clenéni pozemkl bude feSeno samostatnym ndvrhem, ktery bude
stanovené regulacni podminky respektovat. NejdllezitéjsSim hlediskem bude vhodné doplnéni urbanistické a
prostorové struktury této casti mésta. Nové objekty by mély byt svym prostorovym a objemovym usporadanim
pfimérené ke strukture a charakteru okolni zastavby.

Vyskova hladina je stanovena maximalnim poctem podlazi, do poctu je také zahrnuto technické podlazi,
které neni uréeno pro bydleni, nachazi se v ném skladové prostory, komory, kolarny, ale také nap¥. prostory pro
parkovani a technologie pro provoz objektu; jeho konstrukéni vyska mize byt odlisna od obytnych podlazi.

Regulacni plan vymezuje stavebni hranice, které bytové domy nesmi prekrocit. Vyskova hladina
bytovych domu je stanovena v souladu s platnym Gzemnim planem a zohlednuje vyskovou hladinu stavajicich
obytnych doma jizné od ulice Smetanova. Na pozemcich budou feSeny potfebné odstavné plochy, plochy
verejné zelené, bude navriena a zajiSténa prostupnost uzemim. Podél jihozapadni strany pozemku Bl bude
realizovdno stromoradi, které je navrZeno v pokracovdni verejné zelené smérem od jihu. Bytové domy budou
dodrZovat platné pravni predpisy.

Budou navrzZeny tak, aby zde vzniklo kvalitni obytné Uzemi, které bude odpovidat pozadavkidm kladenym
na soucasnou bytovou zastavbu.

V severovychodnim okraji je vymezen pozemek pro situovani nové trafostanice, ktera bude slouzit pro
napojeni fesSeného Uzemi.

Priklady moZného uspordadani bytovych dom( vhodné do resené lokality
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d) Podminky pro umisténi a prostorové reseni objektl obcanského vybaveni — komercni
ad ¢l. 8.

Regulacni plan stanovuje podminky pro realizaci objektu ob¢anského vybaveni. Vyznamnym omezenim
vyuziti pozemku OVK1 je stavajici vrchni vedeni elektro véetné ochranného pasma.. Tyto limity regulacni plan
respektuje a moznost realizace pro stavby hlavni vyznacuje mimo OP vedeni elektro V dobé zpracovani RP v I.
etapé (pro spolecné jednani) jiz probihala predbézna jednani ohledné konkrétni moziné podoby obcanského
vybaveni a stavebni ¢ary byly vymezeny tak, aby tento objekt bylo moZné na pozemku umistit. Dopravni napojeni
je navrZeno dotvorenim prisecné kfizovatky ul. Havlickova a Tylova. Pro zdsobovani je mozné pfipadné provérit
novy sjezd v blizkosti odbo&eni komunikace k COV. Na pozemku budou umistény také potfebné odstavné plochy
s kapacitou dle platnych pravnich predpisi. Podoba objektu obcanského vybaveni bude zohledriovat
exponovanou polohu pfi silnici Il. tfidy. Pokud se bude jednat o obchodni zafizeni — fesené jednou hmotové vétsi
stavbou, smérem k silnici by méla byt fasada vhodné ¢lenéna napf. prosklenymi plochami, plochami rGzného
materidlového provedeni tak, aby nepUsobila jako jeden velky monofunkéni blok. V pfipadé obchodniho zafizeni
bude objekt hlavni umistén spiSe v zapadni ¢asti pozemku OVK1. Vyskova hladina pro zastavbu je stanovena
v souladu s tzemnim planem.

Ptipadné je mozné zde umistit stavby mensich parametrd, které by napf. vytvarely polouzavieny dvir —
tvaru ,L“ nebo ,U“. Tyto stavby mohou byt umistény i samostatné.

Pozemek bude vhodné doplnén stromovou zeleni, aby byly eliminovany pfipadné negativni vlivy smérem
k obytnému tUzemi — vychodné i jizné. umoznéno bude také propojeni pro pési z lokality novych RD.

Priklad moZného reseni napr. zarizeni socidlnich sluZeb (zdroj: www.socialnisluzby.cz)
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g.3. Odlvodnéni podrobnych podminek pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

/kapitola c) textové éasti RP/

adél. 9.

Regulacni plan stanovuje zdsady usporadani vefejné infrastruktury, kterd bude umisténa predevsim na
pozemcich vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory a v plochach verejné zelené.

Regulaéni plan vymezuje uli¢ni prostory v minimalnich Sitkach, dle potfeby je moiné je rozsifit
v nasledném stupni PD napt. z divodu jiného prostorového uspofadani ulice, doplnéni nebo rozsifeni chodnikd,
reseni nakladani se srazkovymi vodami apod.

Zakladni kostrou urbanistické struktury mésta je sit uli¢nich prostort. Systém uli¢nich prostorud je
navrZen tak, aby vhodné navazoval na stdvajici systém ulic ve mésté. DllezZitd je také prostupnost uzemim,

zejména pro pési ale také pro cyklisty. Trasovani pésich a cyklistickych tras je mozné jak pres Uzemi navrzenymi
uliénimi prostory, tak podél silnice 11/305.

DuleZitou soucasti verejné infrastruktury jsou verejna prostranstvi — verejnd zelen, kterad slouzi
odpocinkovym a rekreacnim aktivitam. Plochy verejné zelené jsou navrhovany jako pobytové — v ndvaznosti na
plochy bydleni (stavajiciho i navrhovaného). Podél komunikace Il. tfidy a kolem pozemku obcanského vybaveni
to jsou plochy verejné zelené s izola¢ni a ochrannou funkci.

Provérena jsou mista pro umisténi kontejnerd na separovany odpad. V textové Casti jsou stanoveny
obecné zasady. V grafické casti jsou vyznacena stavajici i navrhovana stanovisté jako informativni jev.
Nepovazujeme za Ucelné, aby umisténi kontejnerd bylo vyznaceno jako schvalovany jev (vyznaceno pouze jako
informativni jev), protozZe v pfipadé potreby reSeni odliSného od tfeseni regula¢niho planu by toto vyZzadovalo
jeho zménu, a to v tomto pfipadé povazujeme za neoperativni a neekonomické.

Usporadani dopravni infrastruktury:
ad ¢l.10.

Redené Gzemi je na stavajici dopravni systém napojeno ve tfech mistech. Jedna se o stavajici kfizovatky
tvaru ,T“ které budou upraveny na prisecné, na které budou napojeny nové uli¢ni prostory s obsluznymi
komunikacemi. Na severovychodni strané to je z ul. Havlickova, nové uli¢ni prostory budou v prodlouzeni ul.
Jana Zizky a Purkyriova. Pozemek OVK1 je dopravné napojen z upravené kfizovatky ulic Havlickova a Tylova.
Stredni ¢asti lokality je navrhovan uli¢ni prostor, ktery slouzi pro dopravni obsluhu zejména pozemka rodinnych
domd, ale také bytovych dom( na pozemku B2. Je navrZen v Sifce 10,5 m, vjizni Casti, kde slouzi také pro

vrve

napojeni pozemk( bytovych domu, ma Sifi 12 m. Obsluzna komunikace, ktera je soucasti hlavniho verejného
prostranstvi je navrhovana v Sifce 5 m, ddle je umistén dva metry Siroky pruh pro odstavovani vozidel, na néj
pak navazuje chodnik. Na druhé strané ulice je navrhovan cca 2 m Siroky pas zelenég, ve kterém bude reseno
zasakovani srazkovych vod ze zpevnénych ploch v uli¢énim prostoru. Na tuto nejdelsi komunikaci se napojuji od
SV nové obsluzné komunikace zajistujici dopravni propojeni s ul. Havlickova a také jeden kratky Gsek ukonceny

obratistém. Pro dopravni obsluhu bytovych dom je obsluzna komunikace navrhovana v Sifce 6 m.

Dalsi prvky jako jsou napf. dlouhé zpomalovaci prahy, zpomalovaci polstare, zména povrchu, zazeni
s vyosenim dopravniho prostoru apod. je mozné fesit podrobnéji v navazujici PD (napf. DSP) s ohledem na vjezdy
na pozemky (ovliviiuje rozhledové podminky).

Usporadani uliéniho prostoru je regulacnim planem feSeno jako optimalni, pti zpracovani naslednych
stupnl projektové dokumentace je mozné se od navrhovaného vnitini usporadani ulic odchylit napt. na zakladé
upresnénych pozadavki vzeslych z projednani s DO apod.

PFfi navrhu komunikaci budou dodrieny platné pravni predpisy, zejména CSN 736110 — Projektovani
mistnich komunikaci, CSN 736101 — Projektovani silnic a dalnic, CSN 73 6102 — Projektovani kfizovatek na
pozemnich komunikacich, CSN 6056 — Odstavné a parkovaci plochy silni¢nich vozidel, CSN 736100-2, TP 218 —
Navrhovani zén 30, TP 65 — Zasady pro dopravni znaceni na pozemnich komunikacich, TP 133 — Zasady pro
vodorovné dopravni znaceni, zakon ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich a jeho provadéci vyhlaska ¢.

39

Regulaéni plan Borohradek sever — Pod Pilou - odlivodnéni



104/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis, zékon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist
a jeho provadéci predpisy. Komunikace budou vybaveny prvky pro bezbariérovy pohyb osob se snizenou
pohyblivosti (respektovana bude vyhl. €. 398/2009 Sb. o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujici
bezbariérové uzivani staveb).

Odvodnéni zpevnénych ploch v ulicnim prostoru by mélo byt feSeno tak, aby srazkova voda byla
v maximalni mife zasakovana (napf. v plochach zelené podél komunikace v mistech jejiho zluzeni, v plochach
verejné zelené vrozptylu lokality). Voda, kterou nebude moZné zasakovat, bude moZné akumulovat
v podzemnich vsakovacich galeriich.

e Dopravav klidu

Uliéni prostory jsou navrhovany v dostatecnych Sitkovych parametrech, aby bylo mozné zde umistit také
odstavné plochy. V casti Uzemi s bytovymi domy je mozné realizovat parkovisté jako soucast téchto pozemkd.
Vzhledem k tomu, Ze také v lokalité stavajicich bytovych dom( je nedostatek odstavnych ploch, regulacéni plan
navrhuje podél ulice Smetanova tato odstavna mista doplnit. Rozsahlejsi plochu parkovani je moZné situovat
v plochach verejné zelené v blizkosti bytovych domu (vymezeno v graf. pfiloze napt. Hlavni vykres). Na pozemku
obcanského vybaveni — komeréni budou odstavné plochy reseny dle vlastniho navrhu podle potfebnych kapacit
umistovaného zaméru, ktery pfi zpracovani RP nebyl znam. V uli¢nich prostorech bude konkrétni poloha
odstavnych mist upfesnéna v nasledném stupni PD.

e Vjezdy a vstupy na pozemky

Pro vlastni dopravni obsluhu navrZenych pozemk( s objekty pro bydleni je navrzeno rozmezi, ve kterém bude
resen sjezd a vstup na konkrétni pozemek. Navrh rfeseni oploceni v misté sjezdu bude zohledrnovat rozhledové
poméry v Uzemi dle platnych pravnich predpist. Dopravni obsluha pozemku B1 bude fesena z navrzenych
uli¢nich prostor(l na severozapadé a jihozapadé. Na pozemcich B1 a B2 bude zastavba situovana dle vlastniho
navrhu, dle konkrétniho zaméru. Pro pozemek B2 je moiné realizovat vjezd, resp. vstup na pozemek
z navrzeného uli¢niho prostoru od severovychodu.

vwvs

e Pé&si a cyklisti

Pro pési dopravu je navrien systém chodnik(l a pésich propojeni. S ohledem na bezpecnost chodcl jsou
v uliénich prostorech navrieny samostatné chodniky, které budou realizovany alespon po jedné strané
komunikace. Podél SV hranice feSeného Uzemi (ul. Havlickova) regulacni plan navrhuje koridor pro moziné
situovani komunikaci pro pési a cyklisty, ktera propojuje stavajici zastavbu s plochou ob¢anského vybaveni OVK1
v severni Casti lokality. Také v plochach verejné zelené jsou naznaceny mozné pési cesty, které umoznuji priichod
celym fesenym Gzemim. Navrhované trasy pro pési umoznuji propojeni na stavajici autobusovou zastavku v ul.
Havlickova. Propojeni lokality s ul. Smetanova je navrieno pouze pro pési a cyklisty, pfipadné mize byt
realizovan sjizdny chodnik pro vyjimecny vjezd obsluhy Uzemi.

Navrhovana pési propojeni je mozné resit spolecnou stezkou pro pési a cyklisty, stejné tak nékteré trasy nebo
Useky pro pési.

Usporadani technické infrastruktury:
ad ¢l.11.

Trasy verejné technické infrastruktury budou realizovany zejména jako podzemni v ramci uli¢nich
prostorl a verejné zelené. Zafizeni technické infrastruktury budou fesena s ohledem na minimalizaci jejich
prostorovych parametrd a budou fesena bud pod terénem, nebo budou fesena jako souéast objekt(, vyjimecné
jako samostatné objekty, které se ale nebudou negativné ovliviiovat vefejna prostranstvi.

Navrhovany systém napojeni na technickou infrastrukturu je jednim z moZnych feseni. Toto feSeni bylo
provéreno zejména z pohledu stanoveni napojovacich bodu u vlastnik( a spravc( jednotlivych siti. Navrhované
feseni je mozné upravit na zakladé aktualnich skuteCnosti a projednani pfi zpracovani naslednych stupnu
projektové dokumentace. Pfi feseni technické infrastruktury budou respektovany platné pravni a technické
predpisy.
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Trasy stavajici technické infrastruktury byly prevzaty z aktudlnich dat UAP, p¥ipadné upraveny na zakladé
vyjadieni a podklad( vlastnika nebo spravce sité (CEZ a.s., AQUA SERVIS a.s., GasNet, s.r.0.).

Pro plochy obcanského vybaveni budou kapacity a naroky na technickou infrastrukturu upfesnény az na
zakladé konkrétniho zameéru, pfirealizaci technického vybaveni je tedy nutné uvazovat s pfipadnou rezervou pro
tato zafizeni. Napojeni na technickou infrastrukturu se predpoklada od vychodu, bude vsak reseno individualné
véetné projednani s vlastniky a spravci inzenyrskych siti.

e Navrh feSeni technické infrastruktury bude zohledrovat dostupné obnovitelné zdroje. Zastavba bude
splfiovat prislusné pravni predpisy, napf. ohledné energetické narocnosti budov.

e Zasobovani pitnou vodou

ad ¢l.12.

Stavajici fady vodovodu PVC DN 160 jsou trasovany podél feSeného Gzemi — ul. Havli¢kova a Smetanova. Reené
Uzemi je dotleno trasou stavajictho vodovodu podél uliéniho prostoru ul. Smetanova. Provozovatelem je
spole¢nost AQUA SERVIS, a.s. Provéreny byly napojovaci body (ozn. NB-V) na stdvajici trasy, které jsou navrzeny
v jizni Casti reSeného Uzemi. Vodovodni fad pro zasobovani rozvojové lokality je zokruhovan pro zajiSténi
dostatecného pritoku a tlaku v pfipadé havarie.

Vypocet predpokladané potreby pitné vody:

Pocet rodinnych domli 32

Pocet bytovych jednotek (odhad) 72

Pocet obyvatel celkem 32x4 + 36x3 + 36x2 = 308

Primérna denni potfeba vody Qq 170 x308=523601/d

Max. denni potifeba Qdmax 52360 x 1,5=785401/den

Max. hodinova potfeba Qn 1,8 x Qdmax/24 =5 890,5 I/hod = 1,64 |/s

Pozn.: Spotfeba nezohledriuje vyuZiti objektli pro obcanské vybaveni, protoZe neni zndm konkrétni zamér na
vyuZiti ani jeho kapacita.

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m od obrysu potrubi.

V navrhovaném Uzemi bude trasa nového vodovodu v patficnych rozestupech vybavena pozarnimi hydranty. Ve
vodovodni siti musi byt zajiSténa min. dostupnost pozarni vody, doporuceno fesit hydranty v nadzemnim
provedeni.

Jako alternativni zdroj pozarni vody je moZné vyuzit stdvajici vodni plochy a toky v okoli.
Dle vyjddreni provozovatele:

V projektové dokumentaci bude uvedena potieba vody pro béznou i poZdrni potfebu v I/s a tlakové poméry.
Pokud budou budovdny pfipojky v ramci vystavby vodovodniho fadu, bude nutné tyto pripojky zakoncit ve
vodomérné Sachté na pozemku jednotlivych parcel (do 2,0 m za hranici) a budou zabezpecené proti uniku vody,
kradeZi vody a poskozeni. Vodomérnd Sachta se stane majetkem odbératele vody.

Veskery pouZity materidl na stavbu vodovodu a upravu pitné vody musi spinit podminky zdravotni nezdvadnosti
pro styk s pitnou vodou dle zdkona. PouZity materidl musi byt doloZen atesty.

Na uzemi provozovatele vodovodu bude vodovodni potrubi provddéno z materidlu PVC nebo PE HD 100 RC
(SDR11) modré barvy znacky RCprotect, Gerofit, WAVIN, PIPE LIFE, ELMO nebo Mondial, prip. litiny znacky
Buderus ¢i Saint — Gobain a doplnéno o vyhleddvaci signalizacni vodic¢ zavedeny aZ do poklopt jednotlivych
armatur nebo Sachet min. CY 4. Trasa potrubi bude opatiena vystraznou folii. Elektrotvarovky a tvarovka na tupo
budou pouZivany znacek FRIALEN, WAVIN, GEORG FISCHER +GF+. Potrubi v ndvinu nebude pouZivano.

Veskeré vodovodni litinové armatury budou pouZity od firmy HAWLE, IMA, AVK VOD-KA, GEORG FISCHER +GF+,
Buderus nebo Saint - Gobain.

Do zemé nesmi byt pouZity Zadné plastové spojky.

Na vodovodnim potrubi a vodovodni pfipojce bude provedena tlakovd zkouska vodou dle CSN 75 5911, u které
bude vZdy pritomen provozovatel.
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e Odkanalizovani a odvodnéni tzemi

ad ¢l.13.

Mésto Borohradek ma zrealizovanou vefejnou kanalizacni sit, na kterou je napojena témér veskera zastavba.
Odpadni vody se odvadi na centralni méstskou Cistirnu odpadnich vod, ktera se nachdzi na levé strané reky Tichd
Orlice ve sméru na Tynisté nad Orlici, v severni ¢asti mésta. Vycisténé vody odtékaji do feky Ticha Orlice. Trasa
stavajici kanalizace prochazi jiznim okrajem feSeného Uzemi — ul. Smetanova a odvadi odpadni vody z bytové
zastavby. Také se zde nachdzi kratky Usek destové kanalizace (dle UAP). Dalsi trasa stdvajici kanalizace BE 400
prochazi podél severovychodni strany ulice Havlickova. Na této kanalizaci je pfipravena odbocka PVC 300, na
které bude zhotovena Sachta pro napojeni feSeného Uzemi. Napojovaci bod na kanalizaci (NB-K) je severné od
feSeného Uzemi.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod:

Pocet rodinnych doml 32

Pocet bytovych jednotek (odhad) 72

Pocet obyvatel celkem 32x4 + 36x3 + 36x2 = 308
Splaskové vody Q= 170 x308=523601/d

Pozn.: Spotfeba nezohledriuje vyuZiti objekt pro obcanské vybaveni, protoZe neni zndm konkrétni zamér na
vyuZiti ani jeho kapacita.

Srazkové vody:
Dle zpracovaného hydrogeologického posouzeni feSeného Uzemi jsou vsakovaci poméry pfiznivé.

Srazkové vody z komunikaci by mély byt zasakovany v dil¢ich plochach verejné zelené ptislusné ulice, pfipadné
v navrzenych plochach verejné zelené. Pro retenci srazkovych vod budou vyuZity pdsy zelené v uli¢nich
prostorech —s. min. 2 m. Pod zasakovacimi pasy nebudou, pokud mozno, uloZeny inZenyrské sité. Mozny systém
nakladani se srazkovymi vodami je vyznacen v grafické ¢dsti. Dalsi moznosti pro feseni odvedeni srazkovych vod
je realizace vpusti v komunikacich a jejich odvedeni do plosného vsakovaciho zafizeni nebo retencni nadrze.
Destova voda bude nasledné vsakovana nebo regulované odvadéna. Rozsah zpevnénych ploch by mél byt
Umérné minimalizovan a mély by lokalné byt navrhovany povrchy s co mozna nejmensim koeficientem odtoku
(napt. dlazdéné nesparované povrchy). Také skladby povrchll budou feSeny s ohledem na umoznéni zasakovani
destovych vod — napf. odstavné plochy a plochy vjezd( na pozemky z dlazby, pfipadné zatraviiovaci dlazby apod.

Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného Uzemi budou po vystavbé srovnatelné se stavem pred ni — nesmi
dojit ke zhorseni odtokovych poméru.

Dle vyjadreni provozovatele:

Pokud budou budovdny pripojky v ramci vystavby kanalizace, je nutno je provést z potrubi hladkého plnosténného
nepénéného PVC SN 12. Na leZaté domovni kanalizaci bude doplnéna revizni sachta (min. DN 400 mm) nebo
osazen cistici kus umoZnujici v pfipadé akutni potfeby bezproblémové procisténi verejné i domovni Cdsti
kanalizacni pfipojky tlakovou vodou. Sachtu nebo Cistici kus je tfeba umistit co nejblize k hranici pozemku nebo
k obvodové zdi (tvori-li tato hranici pozemku).

Do verejné kanalizace budou odvddény pouze splaskové odpadnivody. Destové vody (pokud nebudou zadrZovdny
pro dalsi vyuZiti) budou likvidovdny prednostné zasakovdnim. Neni-li mozZné zasakovani, je nutné zajistit likvidaci
jinym zplsobem (destové vody nebudou vypoustény do verejné kanalizace).

Na kanalizacni pripojce nesmi byt Zddné predCistici zafizeni. Kanalizace, do které bude pripojka napojena, vede
na centrdlni COV.

Kanalizaéni stoka je vedena na mistni COV. Vzhledem k tomu, Ze destové vody zatézuji tuto COV je nutné
likvidovat tyto vody v misté vzniku v souladu s vodnim zdkonem ¢. 254/2001 Sb., vyhldskou & 501/2006 Sb. a
vyhldskou & 268/2009 Sb. Oddéleni odpadnich vod je nutné striktné dodrzZet.
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e Zasobovani zemnim plynem

ad ¢l.14.

Mésto Borohradek je plynofikovano.

Dle sdéleni spravce sité je mozné napojeni lokality fesit od jihu ze stavajiciho vedeni STL plynovodu DN 50 (PE)
v ul. Smetanova. Pro napojeni lokality bude nutné vybudovat nové fady STL plynovodu DN 63 (PE). Ptipojky
budou feseny DN 32 (PE).

Predpokladand potifeba zemniho plynu pro rodinné domy:

Pocet rodinnych doml 32
Hodinova spotfeba zemniho plynu 32 x 2 = 64 m?
Roéni potfeba plynu 64 x 2300 = 147 200 m3

Predpokladana potieba zemniho plynu pro bytové domy (odhad):
Pocet bytovych jednotek (odhad) 72

Pocet obyvatel 180
(Odhad - 1630 kWh/os.)
Rocni spotreba plynu 180 x 1630 = 293 400 kWh

Pozn.: Spotreba nezohledriuje vyuZiti objektt pro obcanské vybaveni, protoZe neni zndm konkrétni zamér vyuZziti
ani jeho kapacita.

e Zasobovani elektrickou energii

ad ¢l.15.

Lokalita je v zapadni a ¢astecné v jizni ¢asti dotéena trasami nadzemniho a kabelového vedeni NN 1kV. Na tato
vedeni je napojena stdvajici zdstavba. Pro napojeni fesené lokality bude nutné vybudovat novou trafostanici
35/0,4 kV, a to véetné privodniho kabelového vedeni VN. Poloha této trafostanice (TS-N) je navrzena v
jihovychodni ¢asti lokality, pfi ul. Havlickova (pozemek bytovych dom( B1).

Z rozvadéce RNN nové vybudované transformacni stanice budou vybudovany kabely nizkého napéti AYKY -J
3x240/120 mm?2, které budou smyckovat pfipojkové skiiné na hranicich pozemkd pro rodinné domy a ostatni
objekty.

Po upfesnéni zamér( investor( bude podana oficialni Zadost o pripojeni lokality k distribu¢ni soustavé. Nové
budované zafizeni a elektricka instalace a provedeni a umisténi mériciho zatizeni odbérného mista musi byt
v souladu s platnymi pravnimi predpisy a platnymi CSN, s ,Pravidly provozovéni distribuéni soustavy*,
Pripojovacimi podminkami PDS“, Podminkami distribuce elektfiny (viz. www.cezdistribuce.cz).

Potieba elektrické energie:

Rodinné domy podet  ..cccceeeeeeecee. 32

Hodnota hlavniho jisti€e ......ccccevvvviienenneen. 25A

Instalovany pfikon na jeden rodinny dim ....... 11 kW

Pozadované pfipojeni pro rodinné domy ....... 21 x (3 x 25A)
Pozadovany pfikon pro rodinné domy  ........ 32 x11 =352 kW
Soudoby pfikon pro rodinné domy ................. 352 x0,38 =133,76 kW

Pocet bytovych jednotek (odhad) 72

Pocet obyvatel 180
(Odhad - primér - 6200 kWh/os.)
Rocéni spotieba elektriny 180 x 6200 1 116 000 kWh
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V bilancich je uvaZovano splnym vyuzitim elektrické energie. Neni uvaZovano s podilem pasivnich a
nizkoenergetickych RD a RD vytapénych zemnim plynem, které spotiebu elektrické energie potencialné snizuiji.

Pozn.: Spotreba nezohledriuje vyuZiti objekti pro obcanské vybaveni, protoZe neni zndm konkrétni zamér vyuZiti
ani jeho kapacita.

Dle platného UP je v severnim okraji feSeného Gzemi navrhovana nova TS, zfejmé pro zdsobovani zastavitelné
plochy pro vyrobu (Z28). V soucasné dobé vsak neni znam zameér pro vyuZiti této plochy ani dalsi informace
ohledné nutnosti realizace tohoto zafizeni. RP vSak pfipadné umisténi této TS umoZnuje v ramci plochy verejné
zelené doprovodné a izolacni.

e Sit elektronickych komunikaci

ad ¢l.16.

Regené Uzemi neni dotéeno trasami kabelového vedeni komunikaéni sité. Verejnd sit je v obci kabelizovana.
Vlastni nové rozvody budou zavislé jak na jednotlivych etapach vystavby, tak i na koordinaci s ostatnimi sitémi
zakladni technické vybavenosti. Provozovatel SEK v soucasné dobé takovéto lokality pfipojuje az na zakladé
poctu zajemcu a vypoctené financni navratnosti vlozené investice. MoZné napojeni na stavajici trasy je navrzeno
v ul. Havlickova a Smetanova. Parametry ulicnich prostorli umoznuji trasovani SEK.

Ochranné pasmo stavajiciho i navrhovaného SEK ¢ini 1,5 m od krajniho vedeni ¢i HDPE trubky.

e Vefejné osvétleni
ad ¢l.17.
Verejné osvétleni je mozné resit samostatné nebo napojit na stavajici systém v obci. Konkrétni misto napojeni

bude upresnéno v nasledném stupni PD, regulac¢ni plan navrhuje mozné napojeni vychodné a jizné od feSeného
uzemi. Dle potfeby budou také plochy verejné zelené napojeny na systém verejného osvétleni.

g.4. Odlivodnéni podrobnych podminek pro ochranu hodnot a charakteru tizemi /kapitola d) textové ¢asti
RP/

adcl. 18.

a) Respektovani podminek pro vyuziti pozemk( umozZiuje vytvorit v této ¢asti mésta kvalitni obytné Uzemi,
které je také doplnéno obcanskou vybavenosti, plochami vefejnych prostranstvi se zeleni, pésimi
trasami, potfebnou dopravni infrastrukturou apod. Plochy vefejné zelené jsou v dostupné vzdalenosti
mezi stdvajici i navrhovanou zastavbou a diky své poloze i rozloze je moiné zde vytvofit klidové
odpocinkové zény a také plochy pro sportovni vyuZiti a setkavani obyvatel. Nejedna se o monofunkéni
Uzemi maximalné vytéZzené pro pozemky pouze s rodinnou zastavbou.

s

b) Regulacnim planem stanovené podminky prostorového usporadani jsou navrzeny s ohledem na vhodné

s vz

doplnéni a ochranu charakteru zastavby v severni ¢asti mésta.

c) Pro mozZnost rozhodovani o zménach v Uzemi tak, aby byla zajisténa ochrana hodnot feSeného Uzemi,
jsou stanoveny podminky jednak prostorového uspordadani (napf. vyskova hladina, feseni zastfeseni
budov, uliéni a stavebni cary, stavebni hranice apod.) pro objekty nové a Upravy staveb hlavnich
(pFistavby, nastavby).

d) Zakladni podminky pro verejnou infrastrukturu jsou stanoveny tak, aby v Uzemi vznikla potfebna a
dostatecné kapacitni verejna infrastruktura. Aby pozemky bylo moZné napojit na systém obsluznych
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komunikaci a systémy inZzenyrskych siti. Zaroven je navriena prostupnost Uzemim pro pési, i s vyuZitim
ploch stavajici zelené podél vodniho toku zapadné.

ad ¢l. 19.

a) Ochrana kulturnich pamatek vyplyva z ust. zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

b) Chranény jsou limity a jejich ochranna pasma (zohlednény jsou aktudlni tdaje UAP), kulturni, civilizaéni
a pfirodni hodnoty Uzemi.

ad ¢l. 20.

a) Podminky pro realizaci nové zastavby jsou stanoveny s ohledem na ochranu urbanistickych hodnot.
Nova zastavba vhodné doplni stavajici strukturu mésta. Stavajici rodinné domy v zahradach jsou
usporadany podél kratkych slepych ulic, které usti do ul. Havlickova. Na tento rastrovy zpUsob zastavéni
je vnové lokalité navazano a nové ulicni prostory jsou trasovany v prodlouZeni téch stavajicich.
Vzhledem k tomu, Ze pro dopravni obsluhu Gzemi jsou vyhodnéjsi priibézné komunikace na rozdil od
slepych, je podél zapadni hranice lokality navrzena komunikace propojujici hlavni vijezdy do Uzemi.

b) Usporadani raznych druhd staveb pro bydleni (samostatné stojici RD, kompaktnéjsi forma — radové RD/
dvojdomy a bytové domy) vychazi z prostorového usporadani navazujiciho Uzemi.

¢) Navrhované reseni také respektuje polohu feSeného Uzemi na okraji mésta a parametry pro novou
zastavbu navrhuje tak, aby se smérem do krajiny jeji vyskova hladina sniZovala a nevytvarela tak
pohledové bariéry a nenarusovala dalkové pohledy na mésto.

d) Lokalita je po obvodu doplnéna plochami verejné zelené. Rozsahlejsi plocha pro volnocasové aktivity a
s hernimi prvky pro déti je situovana v Uzemi mezi navrhovanymi a stavajicimi bytovymi domy.

g.5. Odlivodnéni podrobnych podminek pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi /kapitola e) textové
¢asti RP/

ad él. 21.

a) Regulacni plan stanovuje zdsady pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi. Tyto podminky také
zahrnuji pozadavky na vytvoreni kvalitniho obytného prostredi.

b) Kvalita verejnych prostranstvi — material a kvalita provedeni povrch(, méstského mobiliare, ale také
jejich praibézna udrzba dotvareji obraz lokality a vyznamné ovliviiuji to, jak je prostfedi vnimano mistnimi
obyvateli a jeho uzivateli. Vyznamnou slozkou, ktera ovliviiuje Zivotni prostredi je zelen (jak soukroma,
tak verejna).

¢) Kvalitu Zivotniho prostredi lokalné vyznamné ovliviiuje zpUsob vytapéni jednotlivych staveb. S ohledem
na intenzitu zastavéni fesené plochy je Zadouci, aby zplsob vytapéni byl realizovan tak, aby do ovzdusi
bylo vypousténo co nejméné znecistujicich latek a obyvatelé nebyli obtéZovani napf. dymem a dlsledky
nedokonalého spalovani. Proto jsou stanoveny podminky tak, aby zplUsob vytapéni byl s ohledem na
kvalitu Zivotniho prostredi co nejsetrnéjsi. Neekologické zpUsoby vytapéni by mély byt nahrazovany
ekologickymi. Topenisté na tuha paliva by méla byt realizovana pouze takova, ktera nebudou zatéZovat
negativnimi vlivy své okoli. Tyto parametry stanovuji jiné pravni predpisy, kvalitu ovzdusi fesi zakon ¢.
201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ve znéni pozdéjsich predpisu.

d) Vzhledem ke klimatickym zménam je prioritou ochrana pfirozeného vodniho reZzimu. Podminky pro
nakladani se srazkovymi vodami jsou stanoveny tak, aby v maximalni mozné mife dochazelo k jejich
navraceni do kolobéhu vody. Podminky jsou stanoveny jak pro pozemky s vystavbou budov, tak pro
pozemky uli¢nich prostorda.
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g.6. Oduvodnéni podrobnych podminek pro ochranu vefejného zdravi a pro poZarni ochranu /kapitola f)
textové &asti RP/

adél. 22

Mésto Borohradek nechalo zpracovat posouzeni Uzemi - ploch pro bydleni - z hlediska ochrany
vefejného zdravi a dalsich faktor( ovliviiujicich realizaci obytné zastavby. Jedna se o tyto podklady:

= Hlukova zatéz chranéného venkovniho prostoru staveb z provozu stavajicich stacionarnich
zdroju a dopravy, leden 2023 - zprac. EMPLA AG spol. s.r.o.

= Posudek €. 9/2023 stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku — zprac. Ing. Tatana
Peterova, 06-07/2023, HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.o0.

= InZenyrsko-geologicky priizkum, ¢ervenec 2023 — zprac. HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.o.

Zavéry téchto podkladl jsou soucasti oddvodnéni a je mozné do nich také nahlédnout na Méstském
Ufadé Borohradek.

S ohledem na skutecnost, Ze ulici Havlickova je v sou¢asné dobé vedena pozemni komunikace s pomérné
nizkou dopravni zatézi, ktera je zdrojem pouze malych negativnich disledkl provozu na této komunikaci.
Zapadné od feSeného Uzemi se nachdzi vyrobni a skladovaci aredl. Tyto aktivity by mohly byt zdrojem
negativnich vlivi na obytné Uzemi. Mésto Borohradek nechalo hlukové zatiZeni v lokalité provéfrit a pro fesené
uzemi byla zpracovana Hlukova studie, ktera byla zpracovana pro Ucely tohoto RP — Hlukova zatéZ chranéného
venkovniho prostoru staveb z provozu stavajicich stacionarnich zdrojti a dopravy, leden 2023 - zprac. EMPLA
AG spol. s.r.o.:

Regulaéni plin Borohradek Sever, Pod Pilou, p.¢. 480/1 k.. Borohradek Hlukova studie

Obr. ¢. 4 Rozlozeni pasem hluku ve vyskové urovni 3m — DEN - DOPRAVA
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Regulaéni plan Borohradek Sever, Pod Pilou, p.¢. 480/1 k.u. Borohradek Hlukova studie

Obr. ¢. 5 Rozlozeni pasem hluku ve vyskové urovni 3m — NOC - DOPRAVA

Regulaéni plan Borohradek Sever, Pod Pilou, p.¢. 480/1 k.u. Borohradek Hlukova studie

Zavér
1. Stacionarni zdroje

Hlukova zatéz chranéného venkovniho prostoru staveb planované obytné zastavby na pozemku
¢. 480/1 ku. Borohradek (607614) ze stacionamich zdrojii, stanovena méfenim, predstavuje

podlimitni
zdroj hluku v denni 1 noéni dobé, viz. tabulky ¢. 3.4

2. Mobilni zdroje - doprava

Hlukova zatéz chranéného venkovniho prostoru staveb planované obymé zastavby na pozemku
¢. 480/1 ku. Borohradek (607614) z dopravy na silnici II. tfidy ¢. II/305. piedstavuje,

podlimitni
zdroj hluku v denni i noéni dobé, viz. tabulky ¢. 2,5.6
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Casti protokolu o zkousce (méfeni zdroja hluku):

OBR. 1 zjednodu3ené schéma situace a umisténi méricich mist

X — mérficich mist &. 1,2,3

3.6 SHRNUTI NAMERENYCH HODNOT LaeqT (dB)
Na zakladé provedené 1/3 oktavové frekvencni analyzy nebyl u Zadné z namérenych
hodnot zaznamenan podil tonové slozky.

= DENNi DOBA
TAB. 4 Namérena Lazqt a korekce na umisténi mikrofonu

Cislo méficiho mista 1 2 3
namérené hodnoty Lasqr [dB] 451 440 420
K [dB] korekce na umisténi mikrofonu ") - - -
namérené hodnoty Laeqr [dB] po korekci
na umistni mikrofonu | f K 451118 440:138 42,0138
= NOCNi DOBA
TAB. 5 Namérena Lasqt @ korekce na umisténi mikrofonu
¢islo mériciho mista 1 2 3
namérené hodnoty Lagqr [dB] 378 N9 324

K [dB] korekce na umisténi mikrofonu " - = s

namérené hodnoty Lasar [dB] po korekci na
imniatal mlo ok T we L oK 37,8118 31,9:138 324:138

" korekce na umisténi mikrofonu pred odrazivym povrchem (die CSN ISO 1996-2:2009)
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Posudek €.9/2023 stanoveni radonového indexu stavebniho pozemku....- zpracovatel: Ing. Tatana Peterova
06-07/2023 (HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.0.)

7. Zaver

V rdmci pripravy akce : ,,Borohradek - Pod pilou, Vystavba RD*, byl proveden plosny radonovy
prizkum (wemi s plénovanou novou obytnou zéstavbou. Jednd se o &st pozemku p.¢. 480/1 v kata-
strdlnim Gzemi Borohradek.

Prizkum byl proveden ve smyslu Atomového zdkona €. 263/2016 Sb., § 98 a pyhlasky SUJB ¢.
422/2016 Sb..§ 96. Cilem prizkumu bylo méfeni a hodnoceni ozéfeni z pfirodniho zdroje z4fent,
stanoveni radonového indexu stavebnich pozemk, pro téely prevence pronikdni radonu z geologic-
kého podlozi do staveb s pobytem osob.

Provedenym prizkumem bylo zjisténo, Ze se v celém hodnoceném tzemi jedna o:
pozemky s nizkym_radonovym indexem

(viz tab. 2,3.4: cy75 (OAR) < 10 kBg/m’ pro vysokou plynopropustnost zemin).

Rozhodujici pro ndvrh protiradonové ochrany je radonovy index konkrétni stavby, ktery stanovi
projektant na zdkladé naméfenych hodnot koncentrace radonu a plynopropustnosti zemin ve skuteéné
hloubce zaloZeni stavby, s pfihlédnutim k pfipadnym dpravdm podloZi, majicim vliv na plyno-
propustnost. Zpusob ochrany stavby se pak stanovi dle CSN 73 0601 - Ochrana staveb proti radonu

z podloZi.

Pozndmky ke stanoveni radon. indexu stavby (RIS) navrzenych RD:

- U staveb osazovanych v tdrovni terénu bez Gprav podlozi majicich vliv na plynopropustnost a bez
podlah. vytdpéni, 1ze radonovy index pozemku povazovat za radonovy index stavby (zde nizky)
a jako protiradonovd ochrana v tomto piipadé postaci kontaktni konstrukce stavby s hydroizolaci.

- Bude-li navrzeno podlahové vytdpéni objektu, je doporuceno provést kontaktni konstrukci stavby
s hydroizolaci v kombinaci s odvétrdnim podloZi nebo s ventilaéni vrstvou.

(hna p /
,,.‘.'n"‘ TSN /2((»’.

V Pardubicich, 10.7. 2023 "{ @ “#\  Ing. Tafina Peterovd
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Provedeni inZ.-geologického a hydrogeologického prazkumu pro navrienou vystavbu - zprac.:
HYDROGEOLOGIE PARDUBICE s.r.o. Vtomto materialu jsou vysledky inZenyrské — geologického priizkumu,
hydrogeologického priizkumu a v bodé 8. jsou stanoveny DOPORUCENI PRO VYSTAVBU.

9. ZAVER

Provedenym IG- a HG- prizkumem byla z hlediska zakladdni a vsakovdni zhodnocena lokalita
s planovanou vystavbou RD a souvisejici infrastruktury, na p.p.c. 48(/1 v k.. Borohridek, v
lokalité ,Pod pilou®.

Z hlediska zakladan{ byly zdkladové poméry v lokalité klasifikovadny jako jednoduché. Doporuden
je plosny zpusob zakliddni RD na zdkladovych pasech, se zdkladovou sparou nad hladinou
podzemni vody v min. hloubce 0,8 m pod upravenym terénem.

Z hlediska odvodnéni srazkovych vod bylo doporuéeno individudlni odvodnéni RD pomoci
vsakovaci drendZe odlehéené akumulaénimi zdsobniky uZitkové vody. Komunikace a zpevnéné
plochy je doporuéeno odvodnit pomoci sespiddovédni pfimo do okolniho zatravnéni, popripadé
pomoci liniové navrzenych odvodiiovacich Zlabi kombinovanych se vsakovaci drendzi.

Podrobné vyhodnoceni vysledki prizkum. praci véetné doporueni pro vystavbu, je obsahem
predchoziho textu.

— - schematicky geologicky profil (pifloha €. 3)

Borohridek - Pod pilou, Vystavba RD a komunikace na p.p.¢. 480/1, k.d. Borohridek
Situace navrzené z4stavby s umisténim prizkum. sond, méf. ~ 1 : 1750
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Regulacni plan nevytvari podminky ani navrhuje zaméry, které by byly zdroji negativnich vlivd na Zivotni
prostredi a negativné by ovliviiovaly verejné zdravi obyvatel a uZivatell resené lokality.

Regené Uzemi je dotéeno limity vyuZiti Gzemi, které jsou respektovany (OP vrchniho vedeni elektro a OP
ostatnich inzenyrskych siti, ochranné pasmo vrtu CHMU, radonové riziko, a dalsi).

V feSeném Uzemi jsou parametry ulicnich prostorli a obsluznych komunikaci feSeny s ohledem na
prljezd IZS.

Z hlediska pozarni ochrany budou ve verejnych prostranstvich na navrzeném vodovodu osazeny poZarni
hydranty. Lokalita bude soucasti opatfeni mésta k zajisténi pozarni ochrany (Pozarni fad mésta Borohradek).
Jako ptirodni zdroje poZarni vody ve mésté slouzi mlynsky nadhon na fece Tiché Orlici, rybnik Sachov, rybnik
Fabian a feka Tichd Orlice, vodni nadrz Na Zamlyni.

Vlastni stavby budou dodrZovat platné prdvni predpisy a normy na Useku ochrany verejného zdravi, Zivotni
prostfedi, feseni hygienickych poZadavk(, zasady pred negativnimi Gclinky vnéjsiho prostfedi, poZarni
bezpecnosti atd., coZ bude navrZeno a prokdzano v jejich projektové dokumentaci a pfi jejich povolovani.

»  Zvl4stni zdjmy Ministerstva obrany CR
Celé feSené Uzemi se nachazi ve vymezeném lGzemi Ministerstva obrany .

Redené Gzemi se nachézi v ochranném pasmu leteckych zabezpe&ovacich zafizeni Ministerstva obrany.

Celé fesené uzemi je situovanove vzdusném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach Ministerstva
obrany.

Celé spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(
staveb.

Regené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckych zabezpecovacich zatizeni (OP RLP) - letisté a letecké
stavby a jejich ochrannd pasma a zajmova tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona
¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivhostenském podnikani.
V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona €. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) — viz UAP
— jev 102a. Jednd se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Gzemi mizZe byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakdzdna. Na celém sprdvnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska
povolovani nize uvedenych druh( staveb (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zakona 183/2006 o zemnim planovani
a stavebnim rfadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného
stanoviska MO-CR (viz UAP jev 119):
— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., Il., a lll. tfidy,
—  vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt(
—  vystavba a rekonstrukce letist vsech druh, véetné zafizeni
—  vystavba vedeni VN a VVN
— vystavba vétrnych elektraren
— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcéetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
—  vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
—  vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

MO-CR si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZadaji zdjmy resortu MO - CR.
Redené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany — vzdu$ném prostoru pro létdni v malych a
prizemnich vyskach LK TRA - leti$té a letecké stavby a jejich ochrannd pasma a zajmova Gzemi (UAP — jev 102a),
ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona ¢.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu
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vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb,
zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn,
rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006
Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev
UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba mUze byt vySkové omezena nebo zakazana.

g.6. Odlivodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, opatieni, pozemki pro asanace, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit /kapitola g) textové ¢asti RP/ a vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo /kapitola h) textové ¢asti RP/

ad ¢l. 23. a 24.

Regulacni plan v souladu se schvdlenym zadanim nevymezuje verejné prospésné stavby ani opatreni, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit. Nevymezuje pozemky pro asanaci.

Nevymezuje verejné prospésné stavby ani verejnd prostranstvi, pro ktera lze uplatnit predkupni pravo.

g.7. Odlivodnéni vyétu izemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje /kapitola i) textové ¢asti RP/ |
ad ¢l. 25.

Regulacni plan v souladu se schvdlenym zadanim nenahrazuje Zzadna Uzemni rozhodnuti.

h) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY

PUDNIi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Rozloha feseného lGzemi je 6,52 ha.

Regulacni plan je feSen vsouladu s platnym uzemnim planem, ve kterém byla vétsi ¢ast reSeného Uzemi
vymezena jako zastavitelné plochy, mensi ¢ast pak jako soucast zastavéného Uzemi. Pro tyto zastavitelné plochy
byl také v UP stanoven zabor ZPF, véetné jeho zddvodnéni. Re§ené Gzemi se nachdzi z vétsi ¢asti na padach nizsi
tfidy ochrany — IV. Na zapadé zasahuje do feSeného uzemi BPEJ II. tfidy ochrany. V tomto misté je sice navrhovan
zabor ZPF, ale pro ucely vefejné zelené, ktera plni izola¢ni funkce mezi plochami vyroby a ob¢anskym vybavenim.

Regulacni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

Zaborem neni dotéena sit Ucelovych komunikaci slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemk
ani sit polnich cest.

Podél zapadni hranice feseného Uzemi prochazi hlavni odvodnovaci zafizeni oteviené - ev. ¢. NAV 1120000069-
11201000, 1982, nazev stavebniho objektu - Borohradek 03a, 03b. Podél otevieného HOZ zlistane volny
oboustranny pas v sifce 6 m. Pokud bude provadéna vysadba podél HOZ, tak pouze jednostrannég, ve vzdalenosti
3 m od vrchni hrany HOZ. Do HOZ nebudou vypoustény zadné odpadni ani destové vody.
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ti stavebniho bloku: 4603/1

Vyhodnoceni zaboru zemédélského phadniho fondu v navrhu regulacniho planu

Katastralni uzemi — Borohradek (607614)

Informa Zabor podle tfid ochrany (ha) O'dh?d
vyméry
Info ceo .
Info X zaboru,
rma | existen .
rma ceo i na které
Parcelni | Vyméra Zpusv?l? ce.o exis | staveb k | VyuZiti pozemku Sc)ullrn bude
» Druh vyuiiti | exis . ., vyméry provede
cislo pozemku ten | ochrané navrzené A
ozemku (m2) pozemku | pozem | ten ci pozem | regulacnim planem zaboru na
P ku i ° (ha) oo rekultiv
. odv | ku pfed
zavl . ace na
odn | erozni < s
ah | .7, | .. . zemédél
éni | Cinnosti
vody skou
pudu
bydleni v rodinnych
orna domech -
480/1 55610 orna plda puda ne | ne ne samostatné stojici | 1,7587 1,7587
bydleni v rodinnych
orna domech —fadové
orna pada puda ne | ne ne nebo dvojdomy 0,2859 0,2859
orna bydleni v bytovych
orna plada puda ne ne ne domech 0,5333 0,5333
Souhrn zabort pro bydleni: 2,5779 2,5779
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ornd obcanské vybaveni
480/1 55610 orna plda puda ne ne ne - komeréni 0,6837 0,6837
Souhrn zaboru pro ob¢anské vybaveni: 0,6837 0,6837
verejné
orna prostranstvi - uliéni
480/1 55610 orna plida puda ne ne ne prostor 0,7175 0,7175
Souhrn zabortl pro vefejna prostranstvi - uli¢ni prostory: 0,7175 0,7175
orna verejna zelen
480/1 55610 orna plda puda ne | ne ne pobytova 1,1386 1,1386
trvaly
travni nizka verejna zelen
480/3 1149 porost zelen ne ne ne pobytova 0,1149 0,1149
Souhrn zaboru pro verejnou zelen pobytovou: 1,2535 1,2535
verejna zelen
ornd doprovodna a
480/1 55610 orna plda puda ne ne ne izolaéni 0,4433 0,4433
verejna zelen
ornd doprovodna a
917/13 27 orna pada puda ne ne ne izolaéni 0,0027 0,0027
trvaly verejna zelen
travni doprovodna a
498/1 3566 porost zelen ne ne ne izolaéni 0,3566 0,2201 0,1365
Souhrn zabori pro vefejnou zeleri doprovodnou a izolaéni: 0,8026 0,2201 0,5825
Celkovy souhrn vymér zaboru: 6,0352 0,2201 5,8151

Pozemky 494, 480/26, 480/14, 480/2, 480/15, 480/16, 917/40, 917/21 jsou druhem pozemku ostatni plocha,
nejsou soucasti vyhodnoceni.

Redeni regulaéniho planu nenavrhuje stavby, které by znamenaly zdbor PUPFL, ani nejsou ve vzdalenosti do 30 m
od hranice pozemk( urcéenych k plnéni funkci lesa. Pouze v severni ¢asti feSeného Gzemi je touto vzdalenosti
dotcena plocha zelené.

i) ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Nebyly uplatnény 7zadné namitky.
Zpracoval: porfizovatel

j)  VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Pfipominky uplatnéné v ramci spole¢éného jednani o navrhu regulaéniho planu podle § 65 odst. 3
stavebniho zakona:

Seznam sousednich obci, opravnénych investora a dalSich obeslanych a jejich vyjadreni a stanovisek:

Kate-
Sousedni obce, opravnéni investofi a dalsi Dopis - ¢islo jednaci Datum gorie
pfip.

Sousedni obce:

Obec Pobézovice u Holic -

Obec Veliny -
Obec Zdar nad Orlici -
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Obec Zdelov R

Obec Cermna nad Orlici -

Obec Horni Jeleni -

Obec Nova Ves -

Opravnéni investori:

Ceské drahy, a.s., Praha -

GasNet, s.r.o., Usti nad Labem -

T-Mobile Czech Republic a.s., Praha -

CEZ Distribuce a.s., D&&in -

Povodi Labe, s.p., Hradec Kralové -

Dalsi:

Mésto Borohradek -

M&U Tynisté n. Orl., stavebni tfad -

Aqua servis, a.s., Rychnov n. Kn. -

Sprava silnic KHK, Hradec Kralové -

Policie CR, dopravni inspektorat Rychnov n. Kn.

KRPH-5983/CJ-2024- 18.01.2024 B
050706

Legenda k vySe uvedené tabulce:

A - souhlasna stanoviska a vyjadreni
B - stanoviska a vyjadfeni s pfipominkami
- ... bez vyjadfeni

Pripominky sousednich obci:

Nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Piripominky opravnénych investort a dalSich vlastnikl vefejné technické a dopravni infrastruktury

Nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Pripominky obeslanych organizaci:

Krajské reditelstvi Policie Kralovéhradeckého kraje, dopravni inspektorat Rychnov nad Knéznou

(stanovisko &j. KRPH-5983/CJ-2024-050706 ze dne 18.01.2024)

1.

Upozornéni, Ze v pfipadé oploceni bude v dalSich fazich PD pozZadovana v mistech u sjezd( takova
konstrukce oploceni, ktera zajisti dodrzeni rozhledovych pomérd nejen ve vztahu k vozovce, ale ¢astecné
i k pfilehlému chodniku, tak aby byla zajisténa i bezpecnost chodcl (v téchto mistech u sjezdu tedy
nebude mozné realizovat napf. pIné gabionové oploceni, tak jak jej RP misty pfipousti).

Viyhodnoceni:
Pfipominka se zohledriuje. PoZadavky na oploceni v misté u sjezd( byly zapracovany do textové ¢asti
regulacniho planu, kapitoly b)2. Podminky pro umisténi a prostorové feSeni staveb, ..., a to do

jednotlivych podkapitol, v ramci odstavct upravujicich oploceni. Doplnéna byla rovnéz kapitola c)1.
Podminky pro umisténi a prostoroveé uspofadani dopravni infrastruktury.
Pozadavky k odstavnym a parkovacim stanim (realizace odstavnych stani zejména u bytovych domu
predevsim v technickém podlazi, spinit pozadavek na pocet odstavnych a parkovacich ploch, preferovat
odstaveni vozidel na pozemku rodinnych doma ¢i dvojdomu/fadovych domu, maximalné vyuzit prostor
ul. Smetanova pro zfizeni dostate¢ného poctu parkovacich mist apod.).

Viyhodnoceni:
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Pfipominka byla vzata na védomi, poZadavky jsou regulacnim planem reSeny.

Pripominky verejnosti:

Nebyly uplatnény Zadné pfipominky.

Pripominky uplatnéné v ramci verejného projednani navrhu regulaéniho planu podle § 67 odst. 2
stavebniho zakona:

Mésto Borohradek:
(€.j. 463/2024/MUBK ze dne 24.06.2024, Zadost o doplnéni, upfesnéni regulacniho planu)

1. Do textové &asti regulaéniho planu do kapitoly b.2) Podminky vyuziti Uzemi (str. 9) — bod 3. pozemky pro
bydleni v bytovych domech, do pfipustného vyuZiti pfidat odrazku: ,stavba a zafizeni pro feSeni dopravy
v klidu®.
Viyhodnoceni:
Pripominka byla zohlednéna, textova cast byla v kapitole b.2) Podminky vyuZiti Gdzemi pfislusné
doplnéna; v bodu 3. pozemky pro bydleni v bytovych domech byla do pfipustného vyuZiti pridana
odraZka: ,stavba a zarizeni pro reSeni dopravy v klidu®,

2. Do textové €asti regulacniho planu do kapitoly d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi (str. 22), do zavorky u bodu 7. (str. 23) doplnit: (na plochych stfechach neni nutno dodrzovat sklon
stfesni roviny, konstrukce s fotovoltaickymi panely vSak nesmi ménit charakter a hmotové charakteristiky
pfizemniho objektu RD).

Viyhodnoceni:

Pripominka byla zohlednéna, textova ¢ast byla v kapitole d) Podrobné podminky pro ochranu hodnot a
charakteru tzemi, pfislu§né upravena; do zavorky u bodu 7. bylo dopinéno: (na plochych stfechach neni
nutno dodrzovat sklon stfedni roviny, konstrukce s fotovoltaickymi panely v§ak nesmi ménit charakter a
hmotové charakteristiky pfizemniho objektu RD).

Zadné dalsi pfipominky nebyly k navrhu regulaéniho planu uplatnény.

Zpracoval: pofizovatel

k) UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

7 v 7

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

TEXTOVA CAST:
I.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI — 57 stran

GRAFICKA CAST
11.B1 — KOORDINACNI VYKRES 1:1000
11.B2 — VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:5000
11.B3 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000
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Pro ukdzky byly pouZity tyto zdroje:

https.//www.eurogabion.cz/reference/

https.//www.drevoastavby.cz/

https://www.ceskestavby.cz/clanky/
http://www.chciprojektdomu.cz/priprava-stavby/63-projekty-bungalov
https://www.rdrymarov.cz/bungalov-90--2

https://www.domys-eshop.cz/inspirace-pro-vas/gabiony-chrast-u-chrudimi/

https://www.domys-eshop.cz/
https://www.sega-ploty.cz/
https://www.klinkercentrum.cz/ploty
https://plot-team.cz/produkty/
https://reality-zvonek.cz/vystavba-domu-a-bytu/
https.//prokopska-brana.cz/domy/
https.//www.ziprealty.cz/property/radove-rodinne-domy-pisnice/
https://www.ikoplzen.cz/projekty-bydleni/
https.//www.ikoplzen.cz/projekty-bydleni/radobycice-jih/
https.//www.canaba.cz/
http://www.prahanovostavby.cz/offer/
https://www.stavbaweb.cz/

https://domy.sok.cz/
https://www.domsusmevom.sk/katalog/
https://www.haas-fertigbau.cz/bytove-domy/
https.//www.premyslvesely.cz/referencni-stavby/bytove-domy-kunstat/
https://www.novylipnik.cz/byty
https://www.lindabstrechy.cz/
https.//www.rezidencejavorova.cz

www.mapy.cz
https.//www.lukaspolej.cz/reference-stavby-pro-bydleni
www.prodom.cz

JAR Jarousek Rochovd Architekti (www.jra.cz)
www.disecon.cz/rd-kolovraty/
www/mzi.cz/cz/novinky/zelene strechy.13
www.dumabyt.cz

Regulaéni plan Borohradek sever — Pod Pilou - odlivodnéni



POUCENI

Proti Regulaénimu planu Borohradek sever — Pod Pilou vydanému formou opatfeni obecné povahy

nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisu, podat opravny prostfedek.

Regulaéni plan Borohradek sever — Pod Pilou, vydany opatfenim obecné povahy, nabyva ucinnosti
patnactym dnem po dni vyvé&Seni vefejné vyhlasky.

Mgr. Martin Moravec JUDr. Josef Moravec
starosta mistostarosta



