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1.1. Vymezeni uzemi, Sirsi vztahy a vazby na okoli

1.1.1 Vymezeni tizemi

Resenym tizemim jsou zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim plénu Castolovice jako:

e Plocha Z1 (BI - plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské, SC —smiSend obytnd v centru mésta) - vyméra 1,55 ha
e Plocha Z2 (BH- plochy bydleni v v bytovych domech) - vyméra 1,41 ha

e Plocha Z5 (BI - plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a priméstské) - vyméra 1,20 ha

o Plocha Z6 (SC —smiSena obytnd v centru mésta) - vyméra 0,70 ha

e Plocha Z16 ( BI- plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a priméstské, SC —smiSend obytnd v centru mésta) — vyméra 1 ha

« Plocha Z0 je soucasti zastavitelné plochy Z3.1.

e Plocha 73.1

o Navazujici izemi podél silnice 11/318 - vyméra cca 2,44 ha

Rozsah reSeného tizemi je vyznacen v grafické Casti této studie. Celkova vyméra feseného tizem je cca 7,00 ha.

Tyto plochy byly uréeny zadanim pro tizemni studii. Po tivaze nad vazbami v okoli jsme k feSenym plocham priclenili také dalSi ¢asti tizemi, v
nichZ vidime strategické hodnoty pro budouci rozvoj.

Jednd se o ast plochy, v UP oznacené jako -Z0- neboli plocha zelend, tésné sousedici s oblasti 2 a déle plocha pro zemédélstvi -NZ- v
blizkosti ploch Z1, Z2, od nichz ji oddéluje komunikace.

| s témito plochami se jednd o cca 7,7 ha tizemi.

1.1.2 Sirsi vztahy a vazby na okoli.

Resend lokalita je umisténa v severni édsti obce Castolovice na pijezdove silnici & 318 ze Solnice.

Napojeni nové lokality na mésto Castolovice je dobi'e fesitelné nejen pro automobilovou dopravu, ale také pro cyklisty a pési, co?
povazujeme za zasadni hodnotu tizemi.

Do vzdalenosti 450m vzdusnou ¢arou od lokality se nachazi stéZejni body méstské vybavenosti — Skola, Skolka, kostel, kulturni diim, park
Sokolska zahrada, obchody a ordinace Iékare.

Svou polohou, orientaci ke svétovym stranam a tésnou vazbou na centrum mésta je velmi vhodna pro vystavbu rodinnych a bytovych domii.
Vystavba v daném tizemi ma nékolik limitii, které tato studie provérila. V textu se jimi zabyvame podrobnéji nize.

1.2 Analyza poZadavkii vyplyvajicich z Uzemniho plinu Castolovice a piipadnych omezeni, vyplyvajicich z vydanych
rozhodnuti v iizemi, aktualnich iidajii o tizemi (iizemné analytické podklady a dopliiujici prizkumy) a znamych Feseni v
uzemi

1.2.1 PoZadavky iizemniho planu na fesené iizemi

Z1 Polnodvorska — plocha zastavitelna = Vyu{iti plochy: — bydleni v rodinnych domech méstskych a piiméstskych (BI), — plochy smiSené
obytné — v centrech mést (SC). & Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani tizemni studie spolecné pro zastavitelnou plochu Z1 a
2. =L hiita pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci Ginnosti do 4
let od nabyti ticinnosti Zmény ¢.1. = Specifické podminky: — sledovat dopad architektonického reSeni na krajinny rdz a okolni navazujici

zastavbu, - zohledriovat dominujici postaveni kostela sv. Vita na historicky zaloZeném ostrohu ,,Na Skalce", — v ramci studie provérit
napojeni plochy dopravni a technickou infrastrukturou s nutnou vazbou na plochu Z2 a tedy soucasné urbanistickou vazbou na jiz zaloZenou
obytnou zonu Polnodvorska Ill. etapa, — smérem k silnici 11/318 situovat ochrannou a izolacni zeleri, — dest'ové vody ze strech a zpevnénych
ploch rodinnych domii budou likvidovany na vlastnim pozemku uréeném pro vystavbu rodinného domu, a to formou zasakovani (na zakladé
hydrogeologického a stavebné geologického priizkumu) nebo odpovidajici akumulaci s pfislusnym zdrZenim a napojenim pojistného piepadu
na jednotny systém kanalizace.

Z2 Polnodvorska 22 Polnodvorskd — plocha zastavitelnd = VyufZiti plochy: — bydleni v rodinnych domech méstskych a pfiméstskych (BI),
— plochy bydleni - v bytovych domech (BH). = Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani tizemni studie spolecné pro zastavitelnou
plochu Z1 a Z2. = Lhiita pro pofizeni uizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
ginnosti do 4 let od nabyti icinnosti Zmény ¢.1. = Specifické podminky: Uzemni plén Castolovice 6 — sledovat dopad architektonického
reseni na krajinny rdz a okolni navazujici zastavbu, — urbanisticky navazat na koncepci zaloZeni obytné zdny Polnodvorska Ill. etapa, a to i
po strance dopravni a technickeé infrastruktury, — dest'ové vody ze stiech a zpevnénych ploch rodinnych domii budou likvidovany na
vlastnim pozemku urceném pro vystavbu rodinného domu, a to formou zasakovani (na zakladé hydrogeologického a stavebné geologického
priizkumu) nebo odpovidajici akumulaci s pfislusnym zdrZenim a napojenim pojistného prepadu na jednotny systém kanalizace, - v plose
BH je mozné realizovat rodinné domy za podminky, Ze bude zajisténo minimalné ve dvou mistech pési propojeni do sousedni plochy Z3.1.

23.1 Novy Polni dviir — plocha zastavitelna w VyuZiti plochy: — plochy vyroby a skladovani — drobna femesina vyroba (VD), - plochy
zelené — ochranné a izolacni (Z0). m Nezbytna podminka pro rozhodovani: zpracovani tizemni studie = Lhiita pro pofizeni iizemni studie, jeji
schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci ¢innosti do 4 let od nabyti i¢innosti Zmény ¢.1. m
Specifické podminky: - sledovat dopad architektonického reseni na krajinny raz a okolni navazujici zastavbu, — piidorys navrZenych
halovych objektii bude maximalné dosahovat rozsahu stavajicich skladovych objektii; — nakladani s dest'ovymi vodami bude prednostné
reseno na vlastnim pozemku vsakovanim, akumulaci nebo po odpovidajicim zdrZeni s napojenim na dest'ovou ¢i jednotnou kanalizaci;
vhodnost zasakovani musi byt provérena hydrogeologickym priizkumem, — provozem nebo cinnosti provozovanou na plochach drobné a
remesIné vyroby nesmi dojit ke zhorSeni hlukové zatéze nedaleké obytné zdny rodinnych domii, coZ bude doloZeno posouzenim pro chranény
venkovni prostor staveb a chranény venkovni prostor dle nafizeni viady CR; s tim tizce souvisi i analyza naristu hluku z provozu
automobilové dopravy vzniklé zavazenim materialii a odvozem vyrobkii, - plocha drobné a femesiné vyroby musi byt od ploch bydleni
oddélena funkénim pasem ochranné a izolacni zelené

Z5 Nad Bélou I - plocha zastavitelna = Vyufiti plochy: bydleni v rodinnych domech méstskych a pfiméstskych (BI). #Nezbytna podminka
pro rozhodovani: — zpracovani tizemni studie pro vystavbu rod. domii v obytné zoné (BI). = Lhiita pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci Ginnosti — do 4 let od nabyti ticinnosti Zmény ¢.1. = Specifické
podminky: - sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny rdz a okolni navazujici zastavbu, — vystavbu rodinnych domii koncipovat
jako obytnou zénu s akcentem na tvorbu a kvalitu verejného (ulicniho parteru), — nakladani s dest'ovymi vodami bude prednostné reseno na
vlastnim pozemku vsakovanim, akumulaci nebo po odpovidajicim zdrZeni s napojenim na dest'ovou Ci jednotnou kanalizaci. Vhodnost
zasakovani nutno doloZit hydrogeologickym posouzenim.

Z6 Nad Bélou Il - plocha zastavitelna = Vyuziti plochy: — smiSena obytna v centru mésta (SC). #Nezbytna podminka pro rozhodovani: —
zZpracovani tizemni studie s akcentem na urbanistickou koncepci navrhu zahrnujiciho multifunkéni stavby véetné OV, tak parkovisté,
zZpevnéné pojizdéné a nastupni plochy, event. verejnou izolacni a ochrannou zeleri orientovanou k rodinnym domiim, pési a cyklisticke
propojeni po jihovychodni hrané terasy nad Bélou. & Lhiita pro pofizeni tizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence tizemné planovaci innosti — do 4 let od nabyti iicinnosti Zmény ¢.1. = Specifické podminky: — sledovat dopad
architektonického reseni na krajinny raz a okolni navazujici zastavbu (priihled od Polniho dvora a Malé Ledske), — zasobovani a vjezd na



parkovisté bude probihat z nové mistni komunikace orientované na severovychodni stranu tizemi - tj. tak, aby tato komunikace mohla byt
vyuzita i pro vystavbu na ploSe Z7, — nakladani s dest'ovymi vodami bude prednostné reseno na viastnim pozemku vsakovanim, akumulaci
nebo po odpovidajicim zdrZeni s napojenim na deSt'ovou ¢i jednotnou kanalizaci — vhodnost vsakovani nutno doloZit hydrogeologickym
posouzenim, — dale je téz treba zohlednit, Ze jihovychodni ¢ast plochy je v kontaktu s potencionainé sesuvnym tizemim (dnes sice
stabilizovanym vzrostlou zeleni; Spatnym a neuvazenym zasahem by mohla byt stabilizace ohroZena). Diiraz je kladen na stavebné
geologicky a hydrogeologicky priizkum stavenisté, — pii umisténi staveb je tieba zohlednit ochranné pasmo lesa.

Z16 smér Hribiny-Ledska — zastavitelna plocha = Vyufiti plochy: - plochy bydleni - v rodinnych domech méstskych a priméstskych (Bl),
— smiSena obytna v centru mésta (SC). ® Nezbytna podminka pro rozhodovani: — zpracovani izemni studie = Lhiita pro pofizeni tizemni
studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci cinnosti. — do 4 let od nabyti ticinnosti Zmény
¢.1 = Specifické podminky: — nakladani s dest'ovymi vodami bude prednostné feSeno na vlastnim pozemku vsakovanim, akumulaci nebo po
odpovidajicim zdrZeni s napojenim na deSt'ovou ¢i jednotnou kanalizaci, — umoznit napojeni zastavitelnych ploch na protéjsi strané silnice
11/318 na vedeni VN véetné vybudovani nové TS, — podminkou realizace nadzemnich staveb je jejich umisténi ve vzdalenosti vétsi nez 25 m

od okraje nejblizSiho lesniho pozemku, — v ploSe Bl bude zajisténo minimalné v jednom misté pési i automobilové propojeni severnim
smérem.

Podminky prostorového uspoiddani pro plochy pro bydleni dle UP: 6.1.1. Plochy bydleni v bytovych domech BH = hlavni
vyuZiti: - bydleni v bytovych domech — mistni komunikace, pési cesty m pfiipustné vyuZiti: — verejnd prostranstvi — détska hfisté, sportovni
hristé — verejnd zelen — nerusici obsluzné funkce mistniho, tj. lokdiniho vyznamu napf'.: maloobchod, stravovaci — ubytovaci a socialni
sluzby - zafizeni péce o déti, zdravotnicka, sportovni a relaxacni zaf'izeni, stavby pro kulturu a pro administrativu — souvisejici technicka
vybavenost — souvisejici dopravni vybavenost / parkovisté a odstavnd stani osobnich aut m nepfipustné vyuZiti: — stavby a zafizeni sniZujici
kvalitu prosti‘edi a pohodu bydleni; veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim funkénim a pfipustnym vyuZitim — stavba ostatniho
ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny = podminéné
pripustné vyuZiti: — hromadné garaze osobnich aut pro obsluhu daného tizemi (slouZici pouze obyvateliim dané plochy) za podminky, Ze jsou
stdvajici nebo soucdsti stavby pro bydleni — vyrobni sluzby nerusici pobyt a kazdodenni rekreaci i relaxaci obyvatel ve vymezené plose,
které jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim dané plochy - rodinné domy v zastavitelné ploSe Z2 za podminky, Ze bude
zajiSténo minimalné ve dvou mistech pési propojeni do sousedni plochy Z3.1 - stavby pro obchod za podminky, Ze budou mit prodejni
plochu o max. vymére 200 m2 = podminky prostorového uspoiadani: — maximalni zastavitelnost plochy Z2 je 35 % - koeficient zelené je
min. 20 % — vySkova hladina zastavby bude max. 14 m s vyjimkou stavajicich staveb, které tento limit jiz prekracuji a jejich stavajici
vySka nesmi byt piekrocena — vySkova hladina zastavby v ploSe Z2-BH bude max. 12 m - sledovat dopad architektonického reseni na
krajinny raz, zejm. ve vztahu ke kostelu sv. Vita a zimku, jakoZto vyznamnym dominantim méstyse Castolovice.

6.1.2. Plochy bydleni v rodinnych domech méstskych a priméstskych Bl = hlavni vyufiti: — bydleni v rodinnych domech — mistni
komunikace, pési cesty = pfipustné vyuZiti: — verejna prostranstvi — détska hristé — verejnd zeleri — nerusici obsluzné funkce mistniho, tj.
lokalniho vyznamu napf.: maloobchod, stravovaci — ubytovaci a socialni sluzby, zaffizeni péce o déti, zdravotnickd, sportovni a relaxacni
zafizeni, stavby pro kulturu a pro administrativu Uzemni plan Castolovice 43 — souvisejici technicka vybavenost — souvisejici dopravni
vybavenost (parkovisté a odstavnd stani osobnich aut, pfistavéné nebo volné stojici garaze osobnich aut) — vedlejsi stavby a zafizeni, napr.
kiilny, pergoly, skleniky, altany, bazény, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim = nepfipustné vyuZiti: — stavby a zafizeni sniZujici kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni — veskeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim funkénim vyuZitim a pfipustnym vyuZitim — stavba ostatniho
ubytovaciho zafizeni charakteru ubytovny, vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani s vyjimkou turistické ubytovny = podminéné
pripustné vyuZiti: — stavajici bytové objekty zaclenéné do funkcni plochy s prevladajici vystavbou RD — stavby pro rodinnou rekreaci
spliiujici obecné pozadavky pro vyuZiti tizemi — vyrobni sluzby nerusici pobyt a kazdodenni rekreaci i relaxaci obyvatel ve vymezené plose,
které jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvateliim dané plochy — stavby pro obchod za podminky, Ze budou mit prodejni plochu o
max. vymée 200 m2 = podminky prostorového usporadani: — koeficient zastavéni pozemku max. 35 % (u stavajicich objektii max. 50 %)

— koeficient zastavéni pozemku pro pozemky do 400 m2 ve stabilizovanych plochach je stanoven na max. 75 % — vySkova hladina zastavby
bude max. 2 NP (v proluce stavajiciho zastavéni vyjimecné 2 NP + P; u stav. bytov. obj. max. 3 NP), neni-li uréeno jinak pro konkrétni plochu
— vy$kova hladina zdstavby v plose Z5 bude max. 8 m — vySkova hladina zastavby v plose Z16 bude max. 12 m - sledovat dopad
architektonického reseni na krajinny raz, zejm. ve vztahu ke kostelu sv. Vita a zamku.

1.2.2 Pozadavky doss na resené iizemi

Navrzené reseni bylo projednano s organy statni spravy.

Dne 25.7.2018 byly pri tistnim jednani s HZS Kralovéhradeckého kraje v Rychnové nad KnéZnou (Mjr Be. Jifi Hrouda) zjiStény nasledujici
poZadavky:

- pod vedenim vysokého napéti, které lokalitu ki'izi nesmi byt umisténa plocha pro zastaveni hasi¢ského vozu v dobé zdsahu proti poZaru.
Zaroveri nesmi dochazet ke krizeni trasy VN a sméru haseni poZaru.

Z tohoto diivodu tizemni studie umoZriuje vytvoreni parkovacich zalivii po obou strandch protazeni ul. Polnodvorské — konkrétné u domii ¢.
12-25 a u bytovych domii BD7 a7 BD10.

Dne 2.8.2018 byly pfi iistnim jednani s KHS HK na oddéleni hygieny obecné a komunalni v Rychnové nad KnéZnou (Ing. Martin Libotovsky)
zjiStény nasledujici poZadavky:

- v ochranném pasmu cca 40m od silnice ¢.318 je doporuceno neumist'ovat obytné a zaroven pfirozené vétratelné mistnosti. Presné
podminky vSak mohou byt KHS stanoveny pouze po provedeni akustického méreni, které pro danou oblast zatim nebylo zpracovano a jehoZ
platnost je pouze 6mésicii.

- bylo doporuceno provadét méieni v blizké ¢asti jiz hotové stavajici zastavby za dopravni znackou, omezujic i rychlost na 50km/h, nebot' s
timto dopravnim omezenim se do budoucna pocita i u nové zastavované oblasti. Rovnéz bylo doporuceno méreni provadét v dobé, kdy bude
na silnici bézna dopravni situace — po ukonceni vSech stavebnich praci na okolnich trasach.

Doporucujeme resit navrzené vila domy a bytové domy tak, aby k silnici nebyly orientovany obytné mistnosti. U RD ¢.1, 26, 27 budou
pfijata opatieni aZ po provedeni hlukového méreni, nicméné da se predpokladat existence omezeni pro tyto tfi parcely.

Dne 2.8.2018 byly pii tistnim jednéni na Dopravnim inspektoratu, POLICIE CR v Rychnové nad KnéZnou (por. Josefem Zabokrtsky DiS),
ZjiStény nasledujici pozadavky:

- pfii feSeni urbanistické studie pfijmout takova opatfeni, aby nedochazelo ke vzniku cetnych vjezdii na soukromé pozemky ze silnice ¢. 318,
naopak tyto redukovat, coz bylo v priibéhu prace na studii zohlednéno.

- pro budouci obchodni zénu, sousedici se zonou Z5 bylo doporuceno zfizeni dalSiho pruhu pro levé odboceni.

- dale bylo doporuceno v budoucim dopravnim feSeni lokality redukovat rychlost automobilii take fyzickymi retardéry, zejména u dlouhych
ulic, konkrétné u ulice Polnodvorské, kterd se novym resenim vyrazné prodlouZila.

Reseni ostatnich kemunikaci bylo bez vyhrad.

V roce 2023 bylo vydano negativni stanovisko CEZ ¢ 001131241260, které vyZadovalo jako podminku pieloZku sité a také proto, 7
nebylo pro lokalitu zazadano o pripojeni. Vzhledem k tomu, Ze tento krok by byl ve fazi tizemni studie predcasny, bylo poZadano o tipravu
stanoviska vzhledem k situaci. Dle konzultace s pracovnikem CEZ — Romanem Svancarou, spliiuji navriend ochrannd pasma poZadované
rozméry 12m na kazdou stranu od osy vedeni, na poZadavek CEZ byla parkovaci stani upravena tak, aby 2m od osy nebyla umisténa stani
pro automobily. Stanovisko bylo nasledné vydano ve znéni, Ze neni v tuto chvili moZné se vyjadrit.

V nasem ndvrhu US pracujeme také s moZnosti umisténi vedeni VN do zemé. Tato pieloZka by mohla vést v trase stavajici sité.



Dne 4.6.2024 bylo vydano stanovisko PCR — souhlasné s piipominkami, které byly déle v navrhu zapracovany. Jednalo se o:

NavrZend stani, kolma k silnici 111/3185, byla nahrazena stanimi podélnymi. Byly upraveny parametry komunikace na ploSe Z5.

Bylo doieseno napojeni na ulici Polnodvorskou pro auta — se zahrazovacimi sloupky, cyklisty a pési.

Nejasnosti v poctech viladomii a bytovych domii byly upraveny. V lokalitdch Z1, 22, 716 - kde jsou vSechny vila domy a bytové domy
umistény, se nachazi 168 parkovacich stani. Tato studie se nezabyva konkrétnim navrhem dispozic domii ani poctem bytovych jednotek.
Cisté hypoteticky predpoklddame, e ve vila domech by mohly byt 2-3 bytové jednotky o naroku 2 stani/ bytové jednotka. V bytovych
domech by se mohlo nachazet 5-6 bytii s tim, Ze polovina by méla narok 1 stani a polovina 2 stani. Narok na 2 vila domy a 10 bytovych
domii by potom byl 12 stani na vila domy ve vétsi varianté a 90 stani na bytové domy ve vétsi varianté. Zbyva nam jesté dalSich 66
parkovacich stani pro obchody v parteru, coZ povazujeme za dostatecné. Poukazujeme také na moznost zvézit feseni podzemniho parkovani
pro lokalitu bytovych domi.

Doporucenou realizaci rezervnich ploch pro parkovani shledavame z pohledu moderniho urbanismu za nekoncepcni.

1.3 Architektonicko - urbanisticky navrh véetné regulaénich prvkii

1.3.1 Architektonické a urbanistickeé reseni

Z urbanistického hlediska povaZujeme za podstatné vytvorit tizemi, které ma ambici stat se plnohodnotnou a Zivou méstskou ¢dsti. Z tohoto
diivodu v lokalité navrhujeme riizné typy a moZnosti bydleni tak, aby lokalita nevznikala jako typologicky monofunkéni. Tim vytvaiime
predpoklady k vékové a socidlni vrstevnatosti budoucich obyvatel, coZ je podminkou fungujiciho mésta. V neposledni fadé myslime na
ekonomiku urbanismu, kterd do daného prostoru pfivadi dostatecné mnoZstvi obyvatel.

V lokalité navrhujeme 2 viladomy se 2-3 bytovymi jednotkami, 10 bytovych domii drobného méfitka s 6 byty, 16 Fadovych rodinnych domi,
6 dvojdomii a 22 samostatnych rodinnych domii.

Tato tizemni studie stanovuje rozparcelovani tizemi, vymezuje verejny, poloverejny a soukromy prostor, stanovuje trasy komunikaci a
infrastruktury.

Resené tizemi je jednoznacné vymezeno pevnymi hranicemi. Z jihozapadu tvofi hranici tizemi jiZ hotovy urbanisticky celek — lokalita
rodinnych domii, ktera ma jasné stanoveny charakter a na kterou reSené tizemi navazuje.

Z vychodu tvofi hranici vyrazna a pomérné frekventovand komunikace ¢. 318, hlavni trasa Solnice-Castolovice. V této tizemn studii
pristupujeme k této komunikaci s presvédcenim, Ze je potfeba domy podél této trasy umist'ovat (navazovat tak na kvalitni zdstavbu z
1.poloviny 20.stoleti), orientovat sem domy i svym ¢astecné obchodnim parterem a vytvofit tak plnohodnotnou ulici méstského charakteru.
To, Ze domy v tomto misté vytvori pfirozenou hlukovou clonu celé lokalité, povaZujeme za pridanou hodnotu feSeni. Dle pozadavkii tizemniho
planu ve studii také pracujeme s umisténim pasu zelené podél komunikace.

Ze severu tizemi ohranicuje pomérné nest'astné umisténa trasa vysokého napéti, ktera svym ochrannym pasmem jiz urcila charakter ulice
Polnodvorské.

Vzhledem k nezastavitelnosti tohoto pasma pokracujeme i u nové lokality ve vyuliti tohoto tizemi pro komunikaci a s ohledem na vystavbu
bytovych domii a vila domii také pro verejné parkovani aut.

Verejnd a poloverejna prostranstvi si zaslouzi promysleny koncept, diky kterému budou maximalné vyuZivany. Se soukromymi zahradami by
mély tvorit harmonicky celek. V této studii jsme klademe diiraz zejména na plochy mezi bytovymi domy a vila domy, abychom vytvorili
urcitou pestrost vyufiti tizemi.

Kolem jednotlivych bytovych domii navrhujeme soukromé (pro jednotlivé byty v parteru) a polosoukromé (v mistech, kde by je vyuZilo
nékolik bytii spolecné) zahradky. Na ty navazuji verejna prostranstvi se zeleni a mozZnosti umisténi atraktivnich odpocinkovych nebo naopak
sportovnich prvkii, zejména podél hlavnich pésich tras.

Peclivé planovani verejnych prostranstvi a moZnosti jejich vyuZiti nas vedlo k preruseni fady rodinnych domii bytovymi domy BD7 aZ BD10.
To umozni vSem obyvateliim lokality piimy pristup do oblasti s vyuZitim /dle UP/ -Z0- tedy plocha zelené. Zde by mohla vzniknout piijemna
prirodni plocha, kterd je sice momentalné na okraji lokality pro vystavbu, ale v budoucnu miiZe byt obklopena vystavbou.

1.3.2 Regulacni prvky

Uzemni studie stanovuje zékladni regulacni prvky lokality, které vnimame jako podminky pro udrieni architektonické kvality obytného
souboru. Vysledna podaba a jeji piisobeni je spoleénym zdjmem budoucich obyvatel i méstyse Castolovice a vniméme ji proto jake hodnotu
prevysujici individualni zajem jednotlivych stavebnikii. Zaroveii vsak chceme vSechny budouci stavebniky vyzvat k tomu, aby volili pro navrh
svého domu kvalitni architekty a projektanty, ktefi pochopi principy, vazby a kvality mista. Hlavnim kritériem a regulativem tizemi je proto
architektonicka kvalita staveb.

Podlaznost:

- viladomy (ozn. VD) — max.2 nadzemni podlaZi (s moZnosti podzemniho podlaZi)

- bytové domy (ozn. BD) — max. 12 m s vyjimkou stavajicich staveb, které tento limit jiZ piekracuji a jejichz stavajici vySka nesmi byt
prekrocena — vyskova hladina zastavby v ploSe Z2-BH bude max. 12 m (s moZnosti podzemniho podlazi)

- fadové rodinné domy — max.2 nadzemni podlazi (s moznosti podzemniho podlazi)

- rodinné dvojdomy- max.2 nadzemni podlaZi (s moZnosti podzemniho podlazi)

- rodinné domy — max.2 nadzemni podlaZi (s moznosti podzemniho podlaZi)

Stavebni ¢dra:

Zakladnim principem u individualniho bydleni (rodinné, fadové a dvojdomy) je stavebni ¢dra ve vzdalenosti kolem 6m od hranice pozemku.
Tato stavebni ¢dra se vztahuje na lic hlavni hmoty domu. Predsunuté konstrukce (presahy strechy, sti'iSky nad vstupy, stfechy nad stanim
pro automobily, balkony atd.), je mozZné realizovat. Stejné tak je moZné predsadit dopliikové hmoty domii (vstupni pfedsiii, garaz) -
maximalné vSak o 2m pred lic hlavni hmoty. TotoZny princip plati i inverzné — doplitkové hmoty je moZné zapustit za stavebni ¢aru.

Barevnost a pouZité materialy:

Predpokladame dominantni zastoupeni domii s hladkymi omitkami. Tyto mohou byt kombinovany s pfirodnimi (obkladovymi) materialy,
vychazejici z hmotového reseni domii (nelogického a nahodilého obkladani napr. naroZi domii nebo osténi otvorti, stejné jako poufiti
nekvalitnich imitaci materidlii, by se méli stavebnici vyvarovat). Pripustné jsou dfevéné obklady fasad.

Barevnost hlavnich ploch fasad by méla byt volena v odstinech bild-Seda, béZova — sv. hnéd4. Dopliikové barvy mohou byt voleny
individualné. Nezadouci jsou jakékoli neopodstatnéné vyrazné barvy v hlavnich plochdch fasady.

Zcela vylouceny jsou v lokalité srubové a tradicni roubené domy.

Reseni strech:

Rodinné domy a dvojdomy budou zastieSeny rovnymi stfechami nebo stfechami sedlovymi se sklonem 30°-40°. Hiebeny budou stiech
budou smérovany v kazdé z ulic jednotné. Zasadou je, Ze hfeben stiechy sleduje podélnou stranu domu. Proporce domu odpovida proporcim
parcely.

Orientace hrebene:

domy 1 - 30, 34-52 — kolmo k ulici

domy 31, 32, 33 - podélné s ulici

V odiivodnénych pripadech, v pipadé architektonicky kvalitnich navrhii domu, Ize umistit diim s jinym tvarem stiechy. Musi byt vSak
prokazano vhodné zaclenéni a priznivé hmotové piisobeni v kontextu celé ulice (napf. zakresem do fotografie).



Materialové reSeni stiech a barevnost musi byt voleny v souladu s okolim. Doporucené barvy — odstiny hnédé a Sedé. Krytiny skladané,
plechové Sablony, falcovany plech. Variantou jsou takeé strechy zelené.

v

Reseni oploceni:
Oploceni jednotlivych pozemkii v lokalité musi byt feSeno tak, aby vidy byla dodrZena $ife verejného prostranstvi min. 8m.

V lokalité by mél byt kladen diiraz na jednotny princip reseni ulicniho oploceni. Vyska plotii je stanovena v rozmezi 1,0 - 1,25m. Plot by mél
mit podezdivku vysky 0,5m. Sloupky plotu mohou byt vyzdéné, vyplii min. z 50% priihledna. Materilové feseni: rezné zdivo (pfipadné
cihelny obklad), kamenné zdivo, betonové zdivo z pohledovych blokii, kvalitni pohledovy beton Idealni je sjednoceni proporci i materialii
sousedicich parcel, Zivé ploty.

Zcela vylouceny jsou nepriihledné prefabrikované betonové plotoveé dilce imitujici kamenné zdivo (v ulicnich i sousedskych hranicich
pozemkii) Zabranéni prithledii se da fesit kultivovanéji napi. drevénou trelazi, Zivym plotem nebo vhodnym typem plotového zdiva (pouze
vsak v ¢dstech spolecnych hranic, nikoli po celé délce).

Souhlas architekta:
Veskereé stavebni zaméry budou projednany a jejich architektonické feSeni odsouhlasené architektem povérenym méstysem Castolovice
konzultacni a poradenskou cinnosti.

1.4 Koncepce technické infrastruktury

Lokalita je napojitelna na veskerou nutnou technickou infrastrukturu v dostatecné kapacité.
Moznosti vedeni technickeé infrastruktury jsou pomérné jasné urceny tvary komunikaci a infrastrukturou dopravni. Konkrétni koncepce bude
predmétem zpracovani dalSich stupriii dokumentace.

1.5 Koncepce dopravni infrastruktury

Jedinym vjezdem do nové lokality Z1a 72, ze silnice ¢. 318 je stavajici komunikace vedouci do obce Hribiny Ledskd. Na tu navazuje
rozvétvena jizni komunikace, ktera slouzi jako prijezdova cesta k domiim ¢.1 aZ 12 a k parkovacim plocham vila domii ¢. VD1 a VD2. Tyto
prijezdové cesty jsou slepé a jsou zakonceny obratisti.

Severnéji hlavni piijezdovou trasu kfizuje ulice Polnodvorska, na kterou je lokalita pfimo napojena. Obé komunikace jsou oddéleny
zahrazovacimi sloupky a umoZiiuji prileZitostny priijezd zachrannych sloZek. Toto propojeni také usnadriuje pohyb pésich a cyklistii
lokalitou. Ze studie je také patrnd tivaha o budoucim rozsifeni izemi a mozZnostech dalSiho dopravniho napojeni na stavajici lokality.
Lokality 75 a 76 jsou obslouZeny okruZni komunikaci, napojenou sjezdem kolmym na silnici Rychnov - Castolovice.

Soucasti navrhu dopravni infrastruktury je také rozmisténi parkovacich stani (celkem 160 pro dlouhodobé stani a 8 pro kratkodobé stani
uvnitr lokality bytovych domii) pro obyvatele bytovych domdi, vila domii i pro ostatni navstévniky lokality.

1.6 Koncepce veiejnych prostranstvi a zelené

Verejnd prostranstvi si zaslouzi promysleny koncept, diky kterému budou maximalné vyuzivany. V této studii jsme se plochami zejména
mezi bytovymi domy a vila domy zabyvali podrobnéji, abychom vytvofili urcitou pestrost vyuZiti tizemi.

Kolem jednotlivych bytovych domii navrhujeme soukromé (pro jednotlivé byty v parteru) a polo soukromé (v mistech, kde by je vyuZilo
nékolik bytii spolecné) zahradky. Na ty navazuji verejna prostranstvi se zeleni a mozZnosti umisténi atraktivnich odpocinkovych nebo naopak
sportovnich prvki, zejména podél hlavnich pésich tras.

Peclivé planovani verejnych prostranstvi a moZnosti jejich vyuZiti nas vedlo k preruseni fady rodinnych domii bytovymi domy BD7 aZ BD10.
To umozni vSem obyvateliim lokality piimy pristup do oblasti s vyuZitim /dle UP/ -Z0- tedy plocha zelené. Zde by mohla vzniknout prijemna
prirodni plocha, kterd je sice momentalné na okraji lokality pro vystavbu, ale v budoucnu miiZe byt obklopena vystavbou.

1.7 Odiivodnéni optimalnosti navrieného urbanistického Feseni

Optimalnost navrzeného urbanistického reSeni vidime zejména v riiznorodosti zastavby a ve vytvoreni kvalitniho a atraktivniho verejného
prostoru. Fungujici mésto nabizi moZnosti bydleni celému spektru obyvatel — mladym lidem, rodindm i lidem v postproduktivnim véku. Tento
princip miiZe byt zajistén pouze nabidkou riizného typu bydleni s riiznou ekonomickou narocnosti. Socialni vrstevnatost obyvatel dale
prinasi pozitivni socialni a ekonomické vztahy a vazby, které jsou predpokladem k aktivnimu a spokojenému souZiti obyvatel. Diiraz byl
proto kladen takeé na prirozené, logické a nekomplikované propojeni se stavajici méstem zejména pro pési. DalSim piiznivym aspektem je
hustota zastavéni v poméru k poctu obyvatel, coZ prinasi priznivéjsi naklady investicni i provozni piepoctené na jednoho obyvatele.

V Rychnové 6.6.2024

Ing.arch. Klara Bittnerova
Ing.arch. Oldrich Bittner
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