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1.1. Vymezeni uzemi, Sirsi vztahy a vazby na okoli

1.1.1 Vymezeni tizemi

Resenym tizemim jsou zastavitelné plochy vymezené v Uzemnim plénu Castolovice jako:
o Plocha P8 Za kostelem sv. Vita (SC - plochy smiSené obytné - venkovské) véetné navazujici
stabilizované plochy az k ulici Komenského a Na Skalce.- vyméra 0,87ha

Rozsah reSeného tizemi je vyznacen v grafické casti této studie.

1.1.2 Sirsi vztahy a vazby na okoli.

Resend lokalita je umisténa v centralni é4sti obce Castolovice. Do vzdalenosti 100m vzdusnou Garou od lokality se nachazi stéZejni body
méstské vybavenosti — Skola, Skolka, kostel, kulturni diim, park Sokolska zahrada, obchody a ordinace Iékare.

Vyznamnou plochou v tizemi P8 a zdroveri plochou, ktera dala vzniku zadani pro iizemni studii je predevsim parcela 8/1 o vymére cca 0,2ha,
ktera je v soucasné dobé nezastavéna.

Tato tizemni studie zpracovavd moZnost jejiho zastavéni a udava charakter nové vystavby.

Kromé této parcely ¢. 8/1 jsou vSechny objekty v lokalité P8 dobi'e napojeny na stavajici komunikace a infrastrukturu. Nova zdstavba je
také snadno napojitelnd a je navrZena tak, aby doslo k jesté lepsi priichodnosti a takeé priijezdnosti lokality, coZ by mohlo stavajicim
objektiim v budoucnu prinést pfidanou hodnotu a umoxZnit jejich vyuZivani nejen pro bydleni, ale také pro sluzby.

Obyvateliim toto feSeni otevie nové cesty, které pozitivné prispéji k oZiveni lokality.

Svou polohou, orientaci ke svétovym stranam a tésnou vazbou na centrum mésta je velmi vhodna pro vystavbu rodinnych a bytovych domii.
Vystavba v daném tizemi ma nékolik limitii, které tato studie provérila. V textu se jimi zabyvame podrobnéji nize.

1.2 Analyza pojadavkii vyplyvajicich z Uzemniho plénu Gastolovice a pfipadnych omezeni, vyplyvajicich z vydanych
rozhodnuti v iizemi, aktualnich iidajii o tizemi (iizemné analytické podklady a dopliiujici prizkumy) a znamych Feseni v
lizemi

1.2.1 PoZadavky tizemniho planu na fesené iizemi

3.2.11. P8 Za kostelem sv. Vita — plocha piestavby m VyuZiti plochy: — smiSené obytné v centru mésta (SC). m Nezbytna podminka pro
rozhodovani: — tizemni studie, jejimZ tikolem by méla byt intenzifikace vyuZiti izemi véetné vymezeni komunikaci a provéreni moznosti
lokalizace plochy pro parkovani. m Lhiita pro pofizeni iizemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této studii do evidence
lizemné planovaci ¢innosti: — do 4 let od nabyti ti¢innosti Zmény ¢.1. m Specifické podminky: — sledovat dopad urbanistického a

architektonického reseni na okolni navazujici zastavbu.

V této tizemni studii navrhujeme vystavbu rodinnych domii do max. vySkové hladiny 8m. Zachovavame charakter husté zastavby typické pro
okolni piivodni zastavbu, kde se zastavéna plocha pohybuje kolem 50%. Pfinos vidime v tésném sousedstvi uliénich fasad s prilehlymi

komunikacemi, u nichz nechceme striktné vymezovat, zda jsou urceny pro pro chodce, kola nebo automobily, nebot' jsme piesvédceni, Ze
toto reseni Iépe zapadd do charakteru mista a regulace rychlost, resp. Zavedeni pési zony v by v misté mohlo sloufit ke zvySeni bezpecnosti
obyvatel.

Dopad architektonického reSeni na krajinny rdz vnimame jako pozitivni, v této ¢asti dojde k pfirozenému doplnéni stavajici urbanistické
struktury. Polohu novych domii formujeme tak, aby mezi nimi vznikla naves, slouZici nejen k setkavani obyvatel mistnich s prochazejicimi,
ale v tomto misté bude také otevien novy -dosud neobjeveny pohled na dominantu kostela.

Pro oblast P8 doporucujeme:

- nelimitovat maximalni zastavitelnost parcel.

- dodrZeni max. vyskové hladiny dle pozadavki UP: 8m

- rodinné domy budou navrhovany jako maximalné dvoupodlazni s nebo bez podsklepeni — dle hydrogeologickych podminek.

- doporucujeme neomezovat lokalitu tvarem stfech, vzhledem k velikosti domii, kdy reseni s rovnymi stfechami kompenzuje plochu stavby.
- dest'ové vody ze strech a zpevnénych ploch rodinnych domii budou likvidovany na vlastnim pozemku uréeném pro vystavbu rodinného

domu, a to formou zasakovani (na zakladé hydrogeologického a stavebné geologického priizkumu) nebo odpovidajici akumulaci s
prislusnym zdrZenim a napojenim pojistného prepadu na jednotny systém kanalizace.
Dal$i moznosti je centralni feSeni likvidace dest'ovych vod pro vSechny nové pozemky.

1.2.2 Poiadavky doss na fesené tizemi

K navrzenému reSeni byla obstarana predbézna stanoviska doss, kterd jsou prilohou této studie.
Zamér byl rovnéZ predbéZné projednan na odboru tizemniho planovani v Kostelci nad Orlici s kladnym tstnim vyjadienim.

1.3 Architektonicko - urbanisticky navrh véetné regulaénich prvkii

1.3.1 Architektonické a urbanistické Feseni
Resené iizemi je mozno rozdélit :

A) na plochu stavajici parcely 8/1, kterd je v soucasné dobé nezastavéna.

Z urbanistického hlediska povazujeme za podstatné zde vytvofit tizemi, které nendsilné navazZe na charakter mista a jesté pozvedne jeho
Genia loci. Navrhovanym urbanismem chceme navazat na charakter zastavby v misté jednak jeho urcitou nahodilosti, rozmisténim domii a
také velikosti parcel a poméru plochy diim : parcela. V lokalité navrhujeme 6 rodinnych domii, z nichZ tfi jsou solitérni a tfi na sebe
prostorové navazuji a vytvareji tak ulici. Rozmisténim domii minimalizujeme komunikace a vytvarime mezi nimi malou naves.

B) na plochu predprostoru Kulturniho domu, ktera ma ambici byt doplnéna pristavbou k této stavbé pro kulturu a nasledné zde miiZe
vzniknout verejny prostor charakteru namésti.

C) na ostatni plochy lokality, pro které je diileZité vytvorit lepsi kemunikacni propojeni s ostatnimi oklonimi ¢astmi obce.

Jedna se zejména o novou cestu mezi objekty na parcelach 5/1 a 5/2, které jsou ve vlastnictvi mésta. Zde by mohla vzniknout komunikace,
kterd by propojila novou naves s predprostorem kostela.

Dale vznikne nova cesta pro pési v plose parc. 8/1, ktera nahradi dnesni technicky Spatné udrZovatelnou a hiife zabezpecenou pésinu
vedouci od pozemku 499/23 k 1214/4.
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D) na vei'ejné plochy kolem bytového domu na parcele 492 — konkrétné na plochach 7/1, 7/2, 7/5. kde tizemni studii navrhujeme nové
plochy pro parkovani a nové fesime také plochy zelené.

1.3.2 Regulacni prvky

Uzemni studie stanovuje zékladni regulacni prvky lokality, které vnimame jako podminky pro udrieni architektonické kvality obytného
souboru. Vysledna podaba a jeji piisobeni je spolecnym zdjmem budoucich obyvatel i méstyse Castolovice a vnimame ji proto jako hodnotu
prevysujici individualni zajem jednotlivych stavebniki. Zaroveri vsak chceme vSechny budouci stavebniky vyzvat k tomu, aby volili pro navrh
svého domu kvalitni architekty a projektanty, ktefi pochopi principy, vazby a kvality mista. Hlavnim kritériem a regulativem tizemi je proto
architektonicka kvalita staveb.

Podlaznost:

- rodinné domy - 2 nadzemni podlaZi (s moznosti podzemniho podlazi)

Doporucujeme ke kazdému typu rodinného domu pfistupovat individudiné a pfipoustime jak moznost jednoho podlazi a podkrovi, tak i
moznost dvou nadzemnich podlaZi s rovnou stiechou u architektonicky kvalitnich navrhii domii pri dodrZeni vyskoveé hladiny 8m.

Barevnost a pouZité materialy:

Predpokladame dominantni zastoupeni domii s hladkymi omitkami. Tyto mohou byt kombinovany s pfirodnimi (obkladovymi) materily,
vychazejici z hmotového feSeni domii (nelogického a nahodilého obkladani napr. naroZi domii nebo osténi otvort, stejné jako poulZiti
nekvalitnich imitaci materiald, by se méli stavebnici vyvarovat). Pfipustné jsou drevéné obklady fasad.

Barevnost hlavnich ploch fasad by méla byt volena v odstinech bild-Seda, béZova — sv. hnéd4. Dopliikové barvy mohou byt voleny
individualné. Nezadouci jsou jakékoli neopodstatnéné vyrazné barvy v hlavnich plochach fasddy, jejichZ navrh nevychazi z jasného
koncepcéniho zaméru architekta.

Zcela vylouceny jsou v lokalité srubové a tradiéni roubené domy.

v

Reseni oploceni:
V lokalité by mél byt kladen diiraz na jednotny princip reseni ulicniho oploceni. Vyska plotii je stanovena v rozmezi 1,0 - 1,2m.

V nékterych exponovanych mistech je opodstatnéné umisténi nepriihlednych ploti, zde se doporucuji Zivé ploty do max. vysky cca 1,2,m
Zcela vylouceny jsou nepriihledné prefabrikované betonové plotové dilce imitujici kamenné zdivo (v ulicnich i sousedskych hranicich
pozemkii) Zabranéni prithledii se da fesit kultivovanéji napi. drevénou trelazi, Zivym plotem nebo vhodnym typem plotového zdiva (pouze
vsak v ¢dstech spolecnych hranic, nikoli po celé délce).

Souhlas architekta: )
Veskereé stavebni zaméry budou projednany a jejich architektonické feSeni odsouhlasené architektem povérenym méstysem Gastolovice
konzultacni a poradenskou cinnosti.

1.4 Koncepce technickeé infrastruktury

Lokalita je napojitelna na veskerou nutnou technickou infrastrukturu v dostatecné kapacite.
Moznosti vedeni technickeé infrastruktury jsou pomérné jasné urceny tvary komunikaci a infrastrukturou dopravni. Konkrétni koncepce bude
predmétem zpracovani dalSich stupiii dokumentace.

1.5 Koncepce dopravni infrastruktury

Hlavnim vjezdem do lokality novych rodinnych domii ze silnice ¢. 318, z parc. 1222/1 je stavajici komunikace vedouci k sousednimu
bytovému domu, ktera povede po prodlouZeni aZ na novou naves mezi novymi domky.

Mezi objekty o parcelnich éislech 5/1 a 5/2 je navrzena nova cesta pro omezené umoznény vjezd vozidel, ale zejména pro pési. U bytového
domu vznikaji nové plochy pro dopravu v klidu a také obratiste.

Nova pési trasa vznika v ramci vystavby novych rodinnych domii.

Studie byla projednana s dopravnim inZenyrem, feSeni vyuziva stavajiciho sjezdu z mistni komunikace, pfinasi nova parkovaci mista v
lokalité a take stani, kryta stani nebo garaze pro kazdy z pozemkii.

1.6 Koncepce veiejnych prostranstvi a zelené

Nové plochy zelené jsou v tomto tizemi rozmistény zejména kolem parkovisté u bytového domu. Dale bude zeleri zastoupena v soukromych
zahraddch v rodinnych domii.

1.7 Odiivodnéni optimalnosti navrZeného urbanistického Feseni

Optimalnost navrzeného urbanistického resSeni vidime zejména v zachovani charakteru zastavby v této lokalité, v zachovani méfitka a ve
vytvoreni novych, atraktivnich a svou plochou pfiméfenych vefejnych prostor. Pfinos vidime také v zachovani a naopak jesté ve zlepSeni
priichodnosti lokality, v navySeni poctu parovacich stani a v umoznéni celkové riiznorodosti funkci v lokalité.

V Rychnové 21.4. 2023

Ing.arch. Klara Bittnerova
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HRANICE POZEMKU 8/1

CELKOVA PLOCHA 2721 m2

HRANICE BUDOUCICH POZEMKU
0 PLOSE V ROZSAHU 200 - 500 m2

PLANOVANE NOVE OBJEKTY
0 PLOSE 80 - 150m2

PLANOVANE NOVE OBJEKTY
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REZ LOKALITOU S RODINNYMI DOMY

ZPEVNENE PLOCHY MAJi VSECHNY STEJNY CHARAKTER A VYSKOVOU UROVEN, BEZ ROZLISENi CHODNIKU A VOZOVKY,
DOPORUCENI : DODRZET STEJNY TYP DLAZBY | U ODSTAVNYCH PLOCH V RAMCI POZEMKU

VZHLEDEM K BLIZKOSTI SOUSEDNICH OBJEKTU MOHOU V EXPONOVANYCH MISTECH VZNIKAT POZADAVKY NA UMISTENI
PLNYCH NEPRUHLEDNYCH PLOTU.
DOPORUGEN : ZIVE PLOTY DO VYSKY CCA 1200MM.
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BAREVNE NEBO TYPEM DLAZBY BUDOU DEFINOVANA PARKOVACI STANI, KTERA JSOU ROVNEZ NA STEINE VYSKOVE UROVNI.
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ZONY PAMATKOVE OCHRANY V UZEMI

architekt:

Ing.arch. Oldfich Bittner
Ing.arch. Klara Bittnerova

¢islo vykresu:
10

kontakt:

BITTNER architects s.r.o.
Fr.Kupky 325, Dobruska
info@bhittners.cz

www.bittners.cz

BITTUNER

ARCHITECTS
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